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1. POLAZISTA
1.1.PoloZaj, znacaj i posebnosti naselja u prostoru opéine

Izradi Urbanistickog plana uredenja naselja Fuzine NA1_1 (UPU1) pristupa se sukladno ¢lanku 86., Zakona
0 prostornom uredenju (,Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19 ), te sukladno
Prostornom plana uredenja Opcine FuZine (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije broj 5/05,
16/09, 11/10- ispravak, 16/11, 8/13, 31/14 , i sluzbene novine Opéine Fuzine 2/17, 8/17 i 2/20).

Razlog izrade Urbanistickog plana uredenja naselja Fuzine NA1-1 (UPU1) je osiguravanje detaljnih planskih
preduvjeta razvoja sukladno Prostornom planom uredenja Opéine FuZine (SluZbene novine Primorsko-
goranske Zupanije broj 5/05, 16/09, 11/10- ispravak, 16/11, 8/13, 31/14 , i Sluzbene novine Opéine
Fuzine 2/17, 8/17 i 2/20), ¢ije su VIl. Izmjene i dopune usvojene na sjednici Opéinskog Vije¢a odrZzanoj
31.03.2020. godine.

VIl. Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opéine Fuzine, gradevinska podruéja izdvojenih
namjena koja su ranije bila u obuhvatu UPU-a dijelom su pripojena gradevinskom podrucju naselja
(povrSina sportsko-rekreacijske namjene R1-3), a dijelom planski regulirana vazeéim prostorno-planskim
dokumentima (povrSina groblja).

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Obuhvat Plana utvrden je Prostornim planom uredenja Opcéine FuZine (Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije broj 5/05, 16/09, 11/10- ispravak, 16/11, 8/13, 31/14 , i Sluzbene novine Opéine FuZine 2/17,
8/1712/20).

Obuhvat Plana odreden je u grafickom dijelu Prostornog plana uredenja Opéine FuZine, kartografskim
prikazom br. 3c »Uvjeti koriStenja i zastite prostora, Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite« u
mj. 1:25000 i kartografskim prikazima br.4.6. i 4.7.. »Gradevinska podrucja « u mj. 1:5000.

Unutar predmetnog podrucja nalaze se izgradeni i neizgradeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja koji
su Prostornim planom uredenja grada predvideni kao povrSine za Sirenje naselja .

PovrSina obuhvata iznosi cca 1,00 km2, Sto u odnosu na ukupnu povrSinu podrucja Opéine FuZine (86,34
km?2) iznosi 1,17%.

Naselje Fuzine kao i druga naselja u Gorskom Kotaru smjesteno je u kotlini kojom protjeCe vodotok Li¢anka
te unutar obuhvata Plana prostor dijeli na dvije cjeline - sjeveroistocno podrucje uz akumulaciju Bajer i juzni
dio.

Dokumentacija Urbanistickog plana uredenja temelji se na relevantnim podacima kao Sto su zateceno, {j.
postojeée stanje, analiza namjene povrSina i uvjeta gradnje iz Prostornog plana uredenja Opéine Fuzine te
obzirom na postojece funkcije naselja i razvojne potrebe.

Demografski podaci pokazuju da se u proteklim desetlje€ima nastavilo kontinuirano smanjenje broja
stanovnika na podrucju Opéine FuZine.

Prema popisu iz 2011te. godine, Opéina Fuzine brojila je ukupno 1592 stanovnika, a prema popisu iz
2021. taj broj se smanjio na 1404 stanovnika, od kojih je u naselju FuZine ocekivano bilo najvise, 40%,
odnosno 685 602 stanovnika. Podruéje Opéine FuZine ima manji udio mladih i aktivnih stanovnika i znatno
veéi udio starijih osoba od prosjeka Primorsko-goranske zupanije, pa je to svakako dodatno razvojno
ogranicenje.

Struktura zaposlenosti kao i struktura bruto domaceg proizvoda ukazuje na raznovrsnost gospodarske
strukture i na vaznost manjih jedinica. Raznorodna struktura zaposlenosti ukazuje i na polivalentnost
zanimanja i njihovu sposobnost odrzanja.

Naselje Fuzine granici s naseljima: Benkovac FuZinski na zapadu, Li¢ na jugu, Vrata, Belo Selo i D. Slavica
na istoku te Opéinom Lokve na sjeveru i Opéinom Bakar (malim dijelom) na zapadu.

Plan 21, d.o.o., Prolaz Marije K. Kozuli¢ 4, 51000 Rijeka, svibanj 2022. 4



Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Fuzine NA1-1 (UPU 1) ObrazloZzenje

PovrSina naselja Fuzine

a) Povrsina obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja ... ... ce. w « e e e cevverersiesseensennnens 107,7ha

b) Ukupan broj stanovnika naselja FuZine prema popisu iz 2022 2021.. .. «c. « ot cevvevvvreriieeens 885602

c) Udio broja stanovnika naselja FuZine u odnosu na ukupan broj stanovnika na podrucju Opéine
FUZINE 1. et e eiies s 4 e e et ee e eeet eeeerterre e e e e —e e e e e te e ae et e e teeaeeeateeaneenteeaeanreann saen 43,0242.8 %

1.1.1.2. Reljef i tlo

Prostor naselja Fuzine pruZa se srediSnjim dijelom Opéine u smjeru jugozapad sjeveroistok prateéi glavne
prometne osi. Prema prostornom planu pripada ravni¢arskom podrucju Ravni¢arsko podrucje definirano je
kotom od 700 - 760 m. n. m., a pruza se srediSnjim dijelom Op¢ine Fuzine i prati granicu predplaninskog
podrucja.

Podrucje naselja FuZine geomorfoloski je raznoliko i moZzemo ga razdvojiti na

1. Podruéje uz vodotok Li¢anka na visini 717 - 720 m.n.m. (razdvaja sjeveroistocni od
sjeverozapadnog dijela naselja, a obuhvata predio Donje Selo, Kolibice).

2. Brdoviti sjeveroisto¢ni dio naselja sa strmim padinama prema jezeru Bajer na visini 730 - 800 m.
n. m. (u sastavu tog dijela je centar mjesta, predio Grbajel, Mostiéi).

3. Blage padine jugozapadnog dijela naselja na visini 730 - 750 m.n.m. (predio Za Goricom, Crni
Jarak- podrucje pod poljoprivrednim i Sumskim povrSinama na kojima je predviden buduéi razvoj naselja).

Slika 1: Reljef

Tlo

Podrucje naselja FuZine zauzima zemljiSna kombinacija koja (prema Prostornom planu uredenja Opéine
FuZine) spada u ostala obradiva tla P3. To su districno smede duboka tla sa smedim podzolastim
antropogeniziranim tlom i rankerom distri¢nim, tlima razvijenim na pjeS¢enjaku i kvarcnom konglomeratu.
Veée povrine ove kartirane jedinice su ostavljene pod Sumom kao S1

kategorije gospodarskih Suma. To su najkiselija tla od dosada opisanih, zato ona zahtijevaju najvece
koli¢ine vapna za kalcifikaciju. Prema bonitetu ova tla spadaju u petu klasu, drugu podklasu (52) i stoje na
granici koriStenja kao obradive povrsine ili livade odnosno pasnjaci. Tla se prostiru na slabo do umjereno
nagnutim prostorima u prosjeku od 3-16% nagiba. Stjenovitost na ovim tlima izostaje.
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1.1.1.3. Klima

Planinski niz koji je paralelan obalnoj zoni ima izuzetan znacaj u razvoju cijelog prostora, u dinamici i
formiranju vodnih sustava te u formiranju lokalnih klimatskih uvjeta u prostoru. Klima podrucja je planinska
- ljeta su kratka i svjeza, a zime duge i oStre s mnogo padalina. Broj snjeznih dana se penje i na 120 dana u
godini.

Tablica br. 1

NASELJE FUZINE

Zemljopisna Sirina Zemljopisna duljina Nadmorska visina m)  |Duljina obradenog
niza podataka
45° 18' N 14° 43'E 715 1955.-1992.

ProsjeCna godiSnja temperatura zraka iznosi 7,6°C, a zimi -0,6°C. Tijekom ljetnih i zimskih razdoblja
prisutan je jak utjecaj mediteranske klime i to ima za posljedicu relativno visoke ljetne prosjeke i usporeno
hladenje cijelog prostora tijekom jeseni.

Srednja maksimalna temperatura zraka godiSnje iznosi 12,1°C, a najvisa je jeti (21,40C), dok je
srednja minimalna godiSnje 3,4 °C, najniza je zimi (-4,3°C).

Srednja relativna vlaga godisSnje iznosi 84% Sto znaci da je podrucje bogato viagom cijele godine. Najveca je
zimi (87%), a najmanja jeti (79%).

Prema razdiobi koli¢ina oborina po godisnjim dobima uoCava se da je zimsko razdoblje najkisnije (oko 57%
godisnje koliGine oborina), a ljeto najsusnije doba godine. Maksimalni srednji broj dana s kiSom izmjeren je
u proljece 37,0, i neSto manje u jesen 35,9.

Srednji broj dana sa snijegom zimi iznosi 22,6, a ¢ak 49,4 dana godiSnje teritorij je pod snjeznim
pokrivaéem visim od 10 cm.

Srednji broj dana s jakim vjetrom godiSnje iznosi 5,1, a maksimalni je zimi koji iznosi 2,3.

Godisnji prosjek srednje koli¢ine naoblaka u desetinama iznosi 6,2, a zimski period u prosjeku je s
najve¢om naoblakom.

1.1.1.3.1.
Vegetacija

Analizom je utvrdeno da je najvaznija znaCajka ovog prostora bujnost vegetacije. Na podru¢ju FuZina
nalazimo najrazliCitije tipove staniSta: bukve, hrasta kitnjaka, graba, jele, smreke i planinskog bora.
Mjestimi€no se nailazi i na staniSta livada i travnjaka, poljoprivrednih kultura, stijena i tocila, izvori, potoci,
bujice, krSki podzemni prostori (jame, spilje, ponori, ledenice).

1.1.2. Prostorno razvojne i resursne znacajke

Podrucje naselja Fuzine (lokalnog sredista) prema funkcionalnoj shemi iz PPUO Fuzine kao i veéina drugih
naselja pripada ravniGarskom podrucju u Cije podrucje ulazi 90 % naselja Opéine Fuzine. Ravnicarsko
podrucje definirano je kotom od 700 - 760 m. n. m.

Ravnicarsko podrucje pruZa se srediSnjim dijelom Opéine FuZine, u smjeru sjeverozapad- jugoistok i prati
granicu predplaninskog podrucja. U njenom sastavu se nalaze naselja Fuzine, Li¢, Vrata i Belo selo.
Najznacajniji resursi ovog podrucja su poljoprivredne povrsine (Li¢ polje), razni tipovi travnjaka i livada,
vrijedna kulturna bastina sa Fuzinama kao registriranom urbanom cjelinom.

Veéim dijelom kroz ravniGarsko podrucje prolazi i postojeCa infrastruktura (karolinska cesta, Zeljeznica i
autocesta Rijeka - Zagreb) oko koje su okupljene i osnovne gospodarske djelatnosti podrucéja Opcéine.
Prema veli€ini, tj. broju stalnih stanovnika naselja na podru¢ju Opéine FuZine mogu se svrstati u Cetiri
grupe.
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Naselje FuZine ulazi u grupu
. naselja od 200 - 2400 stanovnika: 3 naselja (50%) FuZine, Li¢, Vrata.

Smijestaj. Znacajke razvitka naselja na podrucéju Opcine FuZine je da su u prevladavaju¢em broju nastala
pod neposrednim utjecajem dominacije pojedinih prometnih putova. Jo$ od izgradnje Karolinske ceste do
izgradnje zeljeznicke pruge Rijeka — Zagreb, naselja su nastajala ili gasila u ¢vrstoj korelaciji s dodirivanjem
osnovnih prometnih smjerova.

FuZine su srediSnje naselje podruéja Opéine, tj. lokalno srediSte. Naselje je smjeSteno u njenom srediSnjem
dijelu na visini od 732 m.n.v. i uz glavne prometne puteve (KarolinSka cesta, magistralna zeljezniCka
pruga), te autocesta Gori¢an-Zagreb-Rijeka.

Smjestaj je uvjetovao vrlo rani razvitak drustvenih i gospodarskih djelatnosti. Fuzine, zbog svog prekrasnog
krajolika (jezero Bajer, Lepenice i PotkoS), imaju povoljne uvjete za agroturizam, sportove na vodi, te
izletnicki turizam (bogatstvo kulturne bastine).

Naselje FuzZine su evidentirani spomenik kulture u kategoriji - gradske (urbane cjeline) unutar koje je i
Zupna crkva Sv. Antuna Padovanskog st.) kao evidentirana povijesna gradevina.

Morfologija naselja saCuvana do danas proizasla je iz zivotnog interesa okrenutog trgovini i dr. slicnim
djelatnostima.

FuZine je naselje u kojem su smjestene slijedecCe gradevine drustvene djelatnosti:

- Drzavna uprava i lokalna samouprava

Opéina, mjesni odbor, odvjetnicki ured.

- PredsSkolsko i Skolsko obrazovanje

Djedji vrti¢ u sklopu Skole, osnovna $kola «lvanka Trohan, sportska dvorana uz Skolu.

- Zdravstvena zastita i socijalna skrb

Ambulanta opée medicine i jedna stomatoloSka ambulanta. Ambulanti konzilijamo- specijalistickih usluga
nema tako pa su pacijenti prisiljeni koristiti usluge Doma zdravlja Delnice i Poliklinika u Rijeci.
Ljekarna.

Privatni Dom za starije osobe s desetak Sti¢enika.

Kultura

Zadruzni dom ,pucka Citaonica, crkva Sv. Antuna Padovanskog u Fuzinama.

Udruge gradana i sportska drustva

— KUD "Vrelo" iz FuZina

— Limena glazba "Fuzine",

Glazba Hrvatskog crvenog kriza,

— Vatrogasno drustvo: DVD Fuzine,

— Lovacko drustvo "Smijak",

— Udruga maskara i druge,

— MD "Staraca" Fuzine .

Od sportskih drustava djeluje NK "Omladinac".

Raspolozivi prostori za sportske aktivnosti su sportski objekti i to:
- Skolska sportska dvorana Osnovne Skole u Fuzinama,

- nogometno igraliSte u Vratima,

- rukometno igraliSte u Fuzinama,

- 1 koSarkaska igraliSta u Fuzinama,

- kuglana u Fuzinama (u derutnom stanju),

- 8 bocalista - FuZine, Vrata, Li¢.

U Sirem okruzenju naselja Fuzine postoje brojni rekreacijski sadrzaji za razliite potrebe. Ljubitelji prirode
¢e na tom podrucju naci:

biciklistiCke i pjeSacke staze,

- planinarske putove, vidikovce.

Posebnu vrijednost ima Spilja Vrelo ("Postojna u malom") koja je otvorena cijele godine, kao i jezera Bajer i
Lepenice.
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Nerazvrstane ceste i gradske ulice povezuju sve, te sva ostala gradevinska podrucja. Dio gradskih ulica
opremljen je nogostupima i kompletnom infrastrukturom.

Tehnicki elementi, usponi, Sirine kolnika, raskrizia i odvodnja su razli¢iti i ograniCeni terenskim
mogucénostima i veé izgradenim objektima i sadrzajima.

ZELJEZNICKI PROMET

Podrucje Opéine FuZine presijeca magistralna ZeljezniCka pruga i premda ne prolazi podru¢jem obuhvata
Plana osnovna je infrastruktura uz koju se tijekom povijesti razvilo naselje, a ¢iji se utjecaj i danas posebno
reflektira na naselje.

Magistralna Zeljeznicka pruga MG-1 Zagreb-Rijeka dio je mreze magistralnih pruga "Hrvatskih zeljeznica”.
Pruga je stara preko 120 godina, jednokolosje¢na, brdskih karakteristika, a iako je prva elektrificirana,
poslijednja je od pruga u sustavu Hrvatskih Zeljeznica koja je ostala u pogonu istosmjernog sustava
elektrovuce.

Kroz povijest ali i danas, u opredjeljenju Republike Hrvatske magistralna pruga MG-1 (od drzavne granice
/Botovo/ preko Zagreba do Rijeke prema Sloveniji) predstavlja pravac Sirokog kruga interesa Europe i
svijeta, ali ujedno i usko grlo kvalitete prometne usluge, narocito na potezu Moravice — Rijeka, u duljini 81
km, na kojem pruga prolazi i podru¢jem Opéine Fuzine. Ova je dionica optereéena zastarjelim sustavom
vuce i najduljim usponima, a trasa je veéinom u zavojima polumjera 250-300 m, Sto stvara velike otpore i
smanjuje dozvoljenu brzinu na 60-65 km/h. Takvim karakteristikama ne zadovoljava potrebne kriterije
suvremenog Zeljeznickog prometa.

l}la podrucju Opcine FuZine nalazi se Zeljeznicki kolodvor Fuzine namijenjen za putnicki i Zeljeznicki promet.
Zeljeznicki kolodvor lociran je uz samo naselje Fuzine i povezan sa njim lokalnom cestom L 58058 (Fuzine-
Zeljeznicki kolodvor Fuzine).

Promet u mirovanju

U naseljquuiine javgo parkiranje se ostvaruje na jedinom javnom parkingu uz benzinsku postaju, u blizini
krizanja Z5068 i 75062 u samom centru naselja, koje je asfaltirano i omacéeno horizontalnom
signalizacijom, a kapaciteta je cca 30 parkirnih mjesta.

Biciklisticki promet
Biciklisticki se promet odvija uz javne prometnice. U naselju nema uredenih biciklistickih staza.

PjeSacke staze

U naselju uglavnom ne postoje pjeSacke staze uz kolnike jer su kolnici preuski i za odvijanje automobilskog
prometa.

Benzinska postaja

Naselje FuzZine opsluzuje jedna benzinska postaja smjestena uz javno parkiraliSte povrSine cca 365 m2 sto
je svrstava u jednostavne (do cca 800 m2) bez usluznog objekta i prateéeg postrojenja.

TK mreza na podruéju Urbanistickog plana FuZine kapacitetom uglavnom zadovoljava postojecu
izgradenost naselja sa stanovniStva telefonske mreze.

1.1.3.2. Telekomunikacijska mreza

Trasa optickog kabelskog sustava prijenosa Rijeka —Zagreb (uz staru cestu Zagreb — Rijeka) ima izveden
prikljuCak (preko Lokava, preko Podsljemena, sela Slavica, Belog Sela i Vrata) za povezivanje UPS (udaljeni
pretplatnicki stupanj) Fuzine na AXE centralu u Delnicama. Kapacitet UPS-a Fuzine je 1024 telefonskih
priklju¢aka, a ukljuc¢eno je 750 pretplatnika na podru¢ju opéine. Pristupna telekomunikacijska mreza UPS-a
izgradena je iskljucivo kao podzemna TK mreza koristeéi djelomicno i izgradenu podzemnu distributivnu
telekomunikacijsku kanalizaciju. Uz izgradenu autocestu Zagreb - Rijeka izgradena je kabelska kanalizacija
za polaganje paralelnog (alternativnog) optickog kabela Zagreb - Rijeka koji ¢e znaditi veéu pouzdanost u
telekomunikacijskoj mrezi na magistralnom nivou.
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1.1.3.3. Vodoopskrbni sustav

Naselje Fuzine raspolaze s izgradenim vodoopskrbnim sustavom koji pitkom vodom opskrbljuje stanovnike
FuZina i Sire podrucje naselja (Li¢, Vrata, Belog Sela i Slavice). Na izvoru Li¢anke (vodotok — ponornica)
"Vrelo Licanke" ugradene su tri crpke koje tlae vodu kroz dva cjevovoda profila 125 mm u dvije
vodospreme. Ovaj izvor u minimumu raspolaze s 19,0 1/s. Jedan cjevovod i vodosprema (Fuzine | —
Grabajel 1) od 250 m3 na koti 794/790 (k.g.v./k.d.v.) sluze za opskrbu vodom naselja Fuzine i Li¢. Drugi
cjevovod i vodosprema (Fuzine Il — Grbajel 11) od 400 m3 na istoj koti sluze za opskrbu vodom tvornice
"Drvenjaca" FuZine (tvornica za preradu drva u celulozu) koja jo$ koristi i vodu iz jezera Bajer za opskrbu
tehnoloskog procesa.

Na podrucju obuhvata UPU-a nalaze se pumpna stanica RO "Komunalac" koja sluzi za opskrbu cijelog
zapadnog podrucja. Distribucija se vrsi cijevima PVC DN 140 koje prate prometnicu uz ZeljezniCku prugu.
Daljnja se distribucija, do samih potroSaca odvija PVC cijevima DN 90 i DN 110, a sjeverno podrucje koje se
opskrbljuje iz vodospreme Fuzine | — Grabajel | opremljeno je cijevima lijevanog zeljeza B 80 i Celicnim
cijevima B 100.

1.1.3.4. Zastita od Stetnog djelovanja voda

Na vodotoku Li¢anka izgradena je akumulacija Jezero Bajer koje ima i izgraden hidrotehnicki tunel do HE
Vinodol - Tribalj u op¢ini Vinodolska, u funkciji obrane od poplava kao i izgradenu branu.

Pojave povrsinskog otjecanja voda nisu sustavno uredivane jer od njih ne prijeti opasnost poplave.

1.1.3.4. Odvodnja otpadnih voda

Na podrucju Opcine FuzZine nema izgradenog kanalizacijskog sustava. lzgraden je kolektor uz korito Li¢anke
u Fuzinama u vrijeme uredenja korita na tom dijelu trase i izgraden je kanalizacijski sustav tehnoloskih
voda "Drvenjace". Ove vode se obraduju na bioloSkom uredaju za proc¢iScavanje i upustaju u korito Li¢anke.

Odvodnja otpadnih voda zaostaje za sustavom razvoja vodoopskrbe.
1.1.3.5. Opskrba elektricnom energijom

Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana FuZine izgradeno je 6 trafostanica koje su povezane
dalekovodima DV 20 kV (nadzemni i kablirani) i tako ¢ine energetsku mrezu opskrbe naselja.

Trafostanice su smjeStene na slijede¢im lokacijama: Grbajel, Kolibice, Zagorica, u blizini crkve Sv. Antuna, u
blizini deniveliranog raskrizja ceste i pruge i uz tok LiCanke u blizini centra naselja i izvan granica obuhvata
u neposrednoj blizini TS FuZine Zeljeznicka stanica.

1.1.3.6. Opskrba naftom i plinom

Podrucje obuhvata nije opskrblijeno dovodom plina kao ni nafte.

1.1.4.Zastiéene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti posebnosti

Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana uredenja nema zasti¢enih niti evidentiranih podrucja prirodne
bastine. Poseban naglasak postoji na zastitu juznog dijela vodotoka Li¢anke (Li¢ polje) koja protjece kroz
tipi¢an krajolik ovog dijela Gorskog kotara pruza jedinstveni ugodaj sklada prirode i vrijednosti vodenih
staniSta. Trenutno je jako ugrozena zbog negativnih antropogenih utjecaja koji prijete da je pretvore u
onecisceni otpadni kanal.
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Kulturno-povijesna bastina

GRADSKA NASELJA/URBANE CJELINE

Red.br. Mjesto/ Naselje Vrsta cjeline Oblik zastite
1. FuZine Kulturno - povijesna Upisana je u Registar
cjelina kulturnih dobara RH

oznake Z-2930 dana
30. listopada 2006.

POVIJESNE GRADEVINE /kompleksi, pojedinaéne grad., dijelovi grad./

Red.br. Mjesto/ Naselje Funkec. oblik Vrijemef Oblik
povijesne gradevine V3Sta zastite
FuZine
Zupna crkva Sv. Antun | XIX st. Upisana
Padovanski sakralna jeu
grad. Registar
kulturnih
dobara
RH
oznake Z-
3031
Kuéa Svrljuga XIX st. civil. | eviden.
grad.

Za podrucje naselja Fuzine izradena je u ozujku 2021. godine Konzervatorska podloga. Kako za podrucje
Fuzina dosad nije izradivana konzervatorska podloga, u skladu s ciljevima izrade samog urbanistickog
plana konzervatorskom podlogom analizirati ¢e se i vrednovati podrucje obuhvata kao povijesni krajolik
naselja koji sadrzi povijesna obiljeZja i strukture. Zbog o¢uvanja kulturno-povijesnih i pejsaznih vrijednosti,
graditeljskog nasljeda te iznimnih vizura, cilj je utvrditi konzervatorske smjernice kako bi se buduéi razvoj
usmjeravao na nacin kojim €e ocuvati i afirmirati prepoznate kulturno-povijesne i pejsazne vrijednosti.
Jedan od ciljeva ove konzervatorske podloge je definirati tipologiju gradevne strukture, njezina obiljezja i
vrijednosti te utvrditi smjernice za primjerenu obnovu. Takoder se prepoznaju i vrednuju podrucja
zajednickih urbanih i pejzaznih obiljezja kako bi novi razvojni zahtjev i nacin integriranja novih sadrzaja i
zgrada u ovaj vrijedni i osjetljivi prostor bili uskladeni s naslijedenim arhitektonskim, ambijentalnim i
pejzaznim vrijednostima.

Konzervatorska podloga strukturirana je u 8 poglavlja. Nakon uvodnih razmatranja, slijedi analiza stanja i
problema u prostoru, povijesnog razvoja naselja, potom se provodi tipoloSka analiza graditeljskog fonda i
podrucja zajednickih obiljezja te vrednovanje urbanistickih, pejsaznih i graditeljskih struktura. Slijede
smjernice za ocuvanje i odrzivo koriStenje prostora te grafiCki prikazi. Zavrsno poglavlje ukljucuje katalog
povijesnih zgrada u a zoni zasStite i katalog podrucja zajednickih obiljezja. KataloSka jedinica za svaku od
zgrada sastoji se od tekstualnog i grafickog dijela. Osim osnovnih podataka o smjeStaju u prostoru, daje se
povijesni pregled gradnje i adaptacija, opisuju se osnovna graditeljska i oblikovna obiljezja, iznosi se
valorizacija te se propisuju smjernice za buduée zahvate. Na slican je nacin koncipirana i kataloSka jedinica
za podrucja zajednickih obiljezja. ZakljuGci i smjernice ove podloge razraduju se za razinu prostorno
planske dokumentacije te se ujedno daju preporuke za postupanje s vrijednom urbanistiCkom, pejsaznom i
arhitektonskom bastinom u buduéim razvojnim i strateSkim dokumentima.

1.1.5. Obaveze iz planova Sireg podrucja

Izradi Urbanistickog plana uredenja naselja Fuzine NA1_1 (UPU1) pristupa se sukladno ¢lanku 86., Zakona
0 prostornom uredenju (,Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19 ), te sukladno
Prostornom plana uredenja Opcine FuZine (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije broj 5/05,
16/09, 11/10- ispravak, 16/11, 8/13, 31/14 , i sluzbene novine Opéine Fuzine 2/17,8/17 i 2/20).
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o PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE FUZINE (SluZbene novine Primorsko-goranske Zupanije broj
5/05, 16/09, 11/10- ispravak, 16/11, 8/13, 31/14 , i sluzbene novine Opéine FuZine 2/17, 8/17 i 2/20)

Ogranicenja proizasla iz Prostorno planske dokumentacije visSeg reda su:

- Obuhvat UPU-a

- Veli¢ina gradevinskog podrucja

- poplavno podrucje unutar naselja,
- Infrastrukturni koridori

Povrsina obuhvata iznosi cca 1,00 km2odnosno 107,78 ha.

Prostornim planom uredenja Opcine Fuzine definirana su gradevinska podrucja naselja koja zadovoljavaju
potrebe Opcine za buduce razdoblje, a stimulativna su u smislu razvitha naselja, poboljsanja kvalitete
stanovanyja i opremanja prometnom i komunalnom infrastrukturom.

Razgranicenje povrsine nqse/ja obavijeno je odredivanjem granice gradevinskog podrucja, uvaZavajuci
kriterije Prostornog plana Zupanije i smjernica Strategije prostornog uredenja Republike Hrvatske.

Granice gradevinskih podrucja razgranicuju povrsine izgradenog dijela naselja i povrsine predvidene za
njegov razvof od ostalih povrsina namijenjenih razvoju poljoprivrede, Sumarstva i drugih djelatnosti koje se,
obzirom na namjenu, mogu obavijati izvan gradevinskih podrucja.

Prilikom odredivanja gradevinskih podrucja naselja uvaZeni su svi kriteriji, smjernice i mjere u pogledu
racionalnog gospodarenja i zastite prostora. Definiranje gradevinskog podrucja provodilo se prvenstveno
kroz objektivno sagledavanje potreba za prostorom za svako naselje, uvazavanjem postojecih
demografskih kretanja, procienom buducih demografskih procesa, procjenom gospodarskih potencijala i
potreba, te drugih obiljeZja ili posebnosti znacafnih za pojedino naselje.

Unutar gradevinskog podrucja naselja Fuzine NA1_1 gradi se:

- neposrednim provodenjem odredbi ovog Prostornog plana,

- posredno, temeljem provedbenog dokumenta prostornog uredenja (UPU-a) propisanog PPUOF,
uvazavajuci odredbe za provodenje Prostornog plana.

Neposrednim provodenjem odredbi Prostornog plana unutar gradevinskih podrucja naselja, na uredenom
gradevinskom zemljistu, moZe se graditi nova i rekonstruirati postojeca pofedinacna ili vise gradevina na
grao’e vnoj cestici odredenih ovim Planom i to:
obiteljske kuce i stambene gradevine, koje mogu biti slobodno stojece, dvojne ili u nizu (najvise 3
gradevine), unutar svih gradevinskih podrucja naselja Opcine Fuzine,

- viSestambene gradevine, koje mogu biti samo slobodno stojece, i to samo unutar gradevinskih
podrucja naselfa Fuzine (NA1_1), Lic (NA2_1_1), Banovina (NA 2_2_1) i naselja Vrata (NA3_1) uz
uvjet da je najveci dopusteni Kig 0,4, a najveci dopusteni Kis 2,0,
iznimno, visestambene gradevine na podrucju gradevinskog podrucja naselja Banovina (NA 2_2_1)
mogu biti i tipologije niza, uz uvjet da je najveci dopusteni Kig 0,5, a najveci dopusteni Kis 2,0,

lznimno, unutar gradevinskog podrucja naselja Fuzine (NA1_1) i gradevinskog podrucja Banovina
(NA 2-2-1) mogu se graditi visSestambene gradevine i veceg Kig i Kis ali samo temeljem urbanistickog
plana uredenja propisanog ovim Planom uvaZavajuci ove odredbe za provodenje.

- Za podrucje gradevinskog podrucja naselja Banovina (NA 2_2_1), na kojem se planiraju viSestambene
gradevine u programu POS-a, predlaze se u sklopu pripreme za izradu plana uzeg podrucja (UPU)
izraditi odgovarajuce strucno rjesenje (urbanisticko-arhitektonsku studiju).

- pomocne [ manje gradevine gospodarske namjene uz gradevine stambene namjene (jedno etazne, s
mogucnoscu izgradnje podruma ili dvoetazne ako nagib terena omogucava da kota poda druge etaze
bude izvedena u nivou kote viseg, konacno zaravnatog terena), unutar svih gradevinskih podrucja
naselja Opcine FuZine,

- polfoprivredne gospodarske gradevine uz gradevine stambene namjene (kao jedno etazne, s
mogucnoscu izgradnjfe potkrovifa), unutar svih gradevinskih podrucja naselja Opcine Fuzine,

- gradevine drustvene (javne) namjene i to samo otvorena sportska igralista i predskolske ustanove
(djecji vrtici i jaslice), gradevine zdravstvene, kulturne i socifalne djelatnosti te javne gradevine za
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potrebe udruga gradana i sportskih drustava, unutar svih gradevinskih podrucja naselja Opcine
Fuzine,

- gradevine gospodarske namjene - preteZito poslovne namjene do 400 mZ2 tlocrtne projekcije
(zemljiste pod gradevinom) i Cetiri (4) nadzemne etaze, unutar svih gradevinskih podrucja naselja
Opcine FuZine,

- gradevine gospodarske namjene - poljopriviedne gospodarske gradevine do 200 mZ2 tlocrtne
projekcife (zemljiste pod gradevinom), unutar svih gradevinskih podrucja naselja Opcine Fuzine osim
unutar naselfa Fuzine (NA1_1) i Vrata (NA3_1),

- gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene tlocrtne projekcije (zemljiste pod gradevinom) do 400 m2 i
cetiri (4) nadzemne etaze, unutar svih gradevinskih podrucja naselja Opcine Fuzine,

- kampovi, glamping i kamp odmorista“ sukladno posebnom propisu iz resora turizma koji regulira nacin
razvrstavanja, minimalne uvjete [ kategorizaciju smjestajnih objekata kampova, unutar Svih
gradevinskih podrucja naselja Opcine FuZine,

- infrastrukturne gradevine (prometnog sustava, sustava veza, elektroenergetskog i vodnogospodarskog
sustava), unutar svih gradevinskih podrucja naselja Opcine FuZine,

- ostale gradevine (montazne gradevine, kiosci, reklamni panoi) unutar svih gradevinskih podrucja
naselja Opcine FuZine.

TABLICA 2. Iskaz povrSina gradevinskog podrucja naselja FuZine i gustoca stanovanja

y IZGRABENI NEIZRAD. STANOV-NISTVO GUSTOCA

OPCINA FUZINE DIO GP/HA DIO. GPHA UKUPNOHA |~ popys 2001, G. STANHA
POVRSINE GRAPEVINSKIH PODRUCJA NASELJA
FUZINE
{NA1—1)-analiza-stvameog
stanja izgradenosti-GPNA | & 82,89 20.72 24,91 103.61107,79 813 7.8
14
~Izgradenost 80%

3.4. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA
3.4.1. Uvjeti koristenja prostora
Posredno provodenje ovog Prostornog plana

Obavezna izrada urbanistickog plana uredenja odredena je za:
UPU1 gradevinskog podrucja naselja Fuzine (NA1_1)

1.1.6. Ocjena stanja, moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke
te prostorne pokazatelje

Mogucnosti daljnjeg razvoja Citavog naselja vezane su uz njegove prirodne i prostorne pogodnosti, a to su:
povoljan prometno geografski poloZaj, kvalitetno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte te postojeCi gospodarski
kapaciteti (bogata ugostiteljsko - turisticka ponuda i dr.) smjeSteni unutar podrucja obuhvaéenog ovim
planom.

Demografski podaci

Demografski podaci pokazuju da se u proteklom desetljeéu nastavilo kontinuirano smanjenje broja
stanovnika na podrucju Opéine FuZine.

Centralno naselje, Fuzine, okuplja 43% ukupnog broja stanovnika, tako da mu pripada uloga pokretaca
razvoja.

Naselje FuZine , kao i podrucje Opéine ima manji udio mladih i aktivnih stanovnika i znatno veéi udio starijin
osoba od prosjeka Primorsko-goranske zupanije, pa je to svakako dodatno razvojno ogranicenje.
) ) . ; N ; o 76 N o et
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vl ) - ; s ania.
Gospodarstvo

FuZine su ispresijecane infrastrukturom drzavnog i Zupanijskog znacaja koja nema odgovarajucih pozitivnih
posliedica za stanovniStvo i gospodarstvo. Tu su objekti u sklopu hidroenergetskog sustava Hrvatske
elektroprivrede do HE Vinodol - Tribalj ili prometnice u sklopu Hrvatske uprave za ceste ili Zupanijske
uprave za Geste te Hrvatskih zeljeznica. Istovremeno glavninom Suma upravljaju i raspolazu Hrvatske
Sume, a vodenim resursom Hrvatske vode

U okviru Gorskog kotara i Primorsko-goranske Zzupanije, Fuzine imaju iznad prosjeCno razvijeno
gospodarstvo, u kojem dominira preradivacka drvna industrija. Druge relativnho razvijene djelatnosti su
Sumarstvo, gradevinarstvo, turizam, poljoprivreda i lovstvo.

naseljima i u sklopu stambeno-poslovnih gradevina. Na taj ¢e se nacin doprinijeti upotpunjenju sadasnje
gospodarske strukture naselja koja u doglednoj buduénosti moze biti vrlo raznolika i viSeznac¢na.

Razvojem gospodarstva na ovom podrucja stvorit ¢e se i kvalitetnija materijalna osnova drustvene
zajednice te na taj nac¢in omoguciti nadgradnja i podizanje opéeg drustvenog standarda. Pozitivni trendovi u
gospodarstvo neminovno ¢e se odraziti i na ukupan razvoj te izazivati lancane procese poboljSanja u svim
segmentima zivota i djelovanja ljudi.

Iskoristenost i izgradenost prostora u obuhvatu plana jos uvijek je relativno niska tako da na predmetnom
podrucju ne postoje znacajna prostora ogranic¢enja za Sirenje naselja i razvoj gospodarskih djelatnosti.

Ograni¢enja prostornog i gospodarskog razvoja pronalaze se u gustoj ispresjecenosti prometnom
infrastrukturom kao Sto je magistralna Zeljeznicka pruga koja zaustavlja Sirenje naselja prema jugu,
autocesta i jezero Bajer koje zaustavlja Sirenje naselja na sjever, ali mu istovremeno pridaje karakteristicnu
slikovitost. Postoji i ograniCenje Sirenju naselja koje proizlazi iz mjera zastite od elementarnih nepogoda, a
vezana je za opasnost od pucanja brane na akumulacijskom jezeru Bajer. Ostala ograni¢enja proizlaze iz
potrebe za oCuvanjem ekoloSke kvalitete podrucja te sprieCavanja svakog zagadenja. Takoder je potrebno
sprijeCiti svaku neadekvatnu upotrebu prostora te je u tom kontekstu potrebno obratiti posebnu paZznju
ocuvanju prirodne ravnoteze okoliSa.

Na temelju formiranih ciljeva prostornog razvoja od opéinskog znacaja vezanih uz postojeée resurse,
demografska i gospodarska kretanja te ograni¢enja razvoja, u okviru ovoga plana osigurat ¢e se optimalne
povrsine za realizaciju buduéeg prostornog i gospodarskog razvitka

2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog razvoja opcéinskog znacaja
Osnovni ciljevi opéinskog znacaja definirani Prostornim planom uredenja grada su sljedeéi:

Pravci razvoja, sustav naselja i razvojnog srediSta odreduju ciljeve prostornog razvoja naselja. U sustavu
naselja Primorsko-goranske zupanije, u srediSnjem naselju Fuzine, osigurati ¢e se stupanj odrzivog razvitka,
koji omogucava prihvacanje i obavljanje funkcije opéinskog centra.

1. Obnavljanje ili uredivanje naselja FuZine kao mjesta tradicijskog graditeljstva, s funkcijama usluga
kulture kvartarnih djelatnosti i stanovanja.

Ciljevi gospodarskog razvoja:

— razvoj usluznih i proizvodnih djelatnosti te male privrede,
— razvoj turizma (eko turizam, gastro turizam)

— razvoj poljodjelstva i stoCarstva,

— podizanje razine komunalne opremljenosti prostora

— obnavljanje i gradnja infrastrukture.

— ocCuvanje i zastitu prirodnih resursa

razvoj drustvene infrastrukture (sport i rekreacija i dr.)

Razvoj turizma, uz nuzno ocuvanje i zastitu prirodnih i stvorenih vrijednosti, treba biti usmjeren na:
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poveéanje turistiCkog prometa,

- poveéanje kapaciteta i poboljSanje strukture ponude smjestaja te produZivanje turisticke sezone,

- podizanje razine pratecih sportsko-rekreacijskih sadrzaja te bogaéenje i dopuna turisticke ponude
u svim oblicima turizma,

- jace ukljucivanje lovstva u turisticku ponudu.

- povecanje udjela osnovnih tj. kvalitetnijih smjeStajninh kapaciteta, zadrzavanje kapaciteta
odmaralista i pansiona,

- razvoj turistickog mjesta, a ne turisti¢kih zona,

- stimuliranje povezanosti turizma s autohtonim proizvodima, a pogotovo proizvodnjom zdrave
hrane,
- razvoj obiteljskih eko-pansiona,

- prosSirenje obrazovne razine zaposlenih u turizmu,

- zastita okoliSa te autohtonih i etnografskih elemenata Zivljenja stanovnistva i

- uvodenje suvremenih metoda upravljanja i operativhog poslovanja, optimalno valoriziranje
postojeée ponude i stvaranje kvalitetnije strukture turistickog proizvoda,

- valoriziranje kulturne i povijesne bastine u funkciji turizma odrzavanja kulturnih
manifestacija.

Cestovni promet:

integrirati cestovni sustav sa regionalnim, drzavnim i medunarodnim tokovima, rekonstrukcijom mreze
postojeéih prometnica posti¢i maksimalnu sigurnost, ekonomi¢nost i funkcionalnost prometnog sustava;

— izgradnjom i organizacijom novih prometnica i pjeSackih tokova omoguciti razvoj funkcionalnosti
naselja, dostupnost novih gradevinskih zona i razvoj gospodarskih (ugostiteljsko-turistickih) djelatnosti,

— prilikom izgradnje novih prometnica posebnu paznju posvetiti smanjivanju negativnog utjecaja na
okolis, posebno prirodni.

Telekomunikacije:

Opéi ciljevi:

— poveéanje vrste usluga u suvremenoj telekomunikacijskoj mrezi (ISDN prikljuéci, AISDN prikljucci i
dr.),

— povezivanje na viSu prometnu razinu iskljucivo optickim sistemom prijenosa,

razvoj telekomunikacije kroz povecanje broja prikljucaka, kvalitetno pokrivanje cjelokupnog podrucja
naselja FuZine.

Ciljevi - ostalo:
- izgradnja telekomunikacijske mreZe koja ¢e osim govorne usluge udovoljiti modernim zahtjevima
komunikacije za prijenos informatickih, audio i video signala.

Koncept telekomunikacijske mreZe u podrucjima veéeg mjesta je FTTC (opticka nit do blizine pretplatnika).
Inicijalne hibridne opticko-bakrene telekomunikacijske mreZe graditi ¢e se koriStenjem distributivne
telekomunikacijske kanalizacije ¢ime ¢e se omoguditi etapna i ekonomski racionalna nadgradnja, sukladno
komercijalno raspolozivim resursima.

- Distributivna kabelska kanalizacija graditi ¢e se u sklopu éestica cesta i javnih povrSina, a -u
skladu sa sintezom komunalnih instalacija te Uputama za planiranje, projektiranje i gradenje kabelske
kanalizacije. Prema Zakonu o telekomunikacijama investitor prilikom gradnje gradevine mora izgraditi
kabelska kanalizaciju za pretplatnicke telekomunikacijske vodove i za vodove za kabelsku televiziju i mora
u objekt ugraditi potpunu telekomunikacijsku instalaciju primjerenu namjeni objekta, koja ukljuCuje i
vodove za zajednicki antenski sustav i kabelska televiziju.

- Na dionicama gdje danas postoji izgradena samonosiva zraéna kabelska mreza, ili podzemna
pristupna mreza gradena sa kabelima poloZzenim direktno u zemlju, neophodno je izvrsiti supstituciju sa
novim kabelskim tehnologijama i omoguditi korisnicima nove i kvalitetnije telekomunikacijske usluge.

- Kapacitet planiranih telekomunikacijskih kabela utvrduje se na osnovu planiranog i postojeCeg broja
stambenih jedinica - domacinstava, te broja zaposlenih u gospodarstvu i industriji.

- Na mjestima izrade spojnica na poloZzenim kabelima, te kod planiranih distributivnin tocaka,
predvida se ugradnja odgovarajuéih montaznih kabelskih zdenaca.
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- Tip i kapacitet distributivnih toCaka treba utvrditi na osnovu lokacije i podrucja koje pokriva.’] U
slu¢aju podzemnih ;rjeSenja prikljuCaka, to je priklju¢na kutija na zidu individualne stambene zgrade,
instalacijski i kabelski izvod, ¢ime se izbjegava ugradnja samostojecih

izvodnih ormarica.

- Za stambene objekte sa viSe od (Cetiri) stambene jedinice te kod privrednih objekata predvidjeti
ugradnju kabelskog izvoda odgovarajuceg kapaciteta.

Vodoopskrba i odvodnja:
— osigurati dovoljnu koli¢inu vode za sve korisnike,
— izgraditi kanalizacijski sustav i dovesti ga u ravnotezu sa sustavom vodoopskrbe.

Plinoopskrba:
— stvoriti preduvjete za plinofikaciju podrucja Opéine, planirati razvoj cjevovoda do svakog kuc¢anstva.

Energetika:
— otvoriti moguénosti za uporabu nekonvencionalnih obnovljivin izvora energije, te racionalizirati
uporabu energije.

Sustav uredenja voda i vodotoka:

- osiguranje neskodljivog protoka buji¢nih voda,

- zastita gradevinskih podrucja, infrastrukturnih gradevina i drugih vrednijih sadrzaja od poplava
buji€nim vodama

- drzanje vodne erozije u prihvatljivim granicama

Zastita prostora i okoliSa mora se prozimati s razvojnim odredenjima, kako bi prostor Opéine FuZine i
nadalje zadrZzao osobine visokog stupnja oCuvanosti prirodnog i kultiviranog krajobraza. Potrebno je sve
gospodarske sadrzaje i tehnologije uskladiti sa visokim zahtjevima ocuvanja okoliSa, te povijesnih i
kulturnih vrijednosti ovog kraja.

Jedan od najvaznijih prirodnih resursa su vodne povrSine (vodotoci i jezera), koje predstavljaju bogatstvo
ovog i Sireg podrucja, a ujedno je i izvor vodoopskrbe podrucja Opéine Fuzine. Stoga je nuzno provesti
posebne mjere za zastitu vodenih tokova i slivova, koje bi ukljuCivale i radove na tehnickim rjeSenjima
rekonstrukcije prometnica.

Zastita od zagadenja i oneciS€enja prvenstveno se sastoji u ispravnom prostorom planiranju i odredivanju

namjene na slivnom podrudju, te u rjeSenju odvodnje, prociS¢avanja i dispoziciji otpadnih voda.

Nerazvijena druStvena infrastruktura jedan je od ograniCavajuéih Cimbenika razvitka, a izgradnja
kvalitetnije mreZe ustanova drustvene infrastrukture jedan je od osnovnih preduvjeta revitalizacije podrucja
s demografski nepovoljnim kretanjima. PoboljSavanje uvjeta rada i razine usluga drustvenih djelatnosti u
svim segmentima utjecati ¢e na razvitak Opcine, ali i na poboljSanje razine kvalitete stanovanja.

Na podruc¢ju administrativnog sredista sukladno njegovim funkcijama potrebni su odredeni sadrzaji javnih
funkcija kao Sto su: policijska postaja, dom umirovljenika, galerija, te djecje igraliSte.

Ciljevi i programska polazista proizasla iz Odluke o izradi:

Cilj izrade Plana je unaprjedenje stanja u prostoru Opéine FuZine primarno kroz uskladivanje s Prostornim
planom uredenja Opcine Fuzine (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije broj 5/05, 16/09, 11/10-
ispravak, 16/11, 8/13, 31/14 , i sluzbene novine Opéine Fuzine 2/17, 8/17 i 2/20), kao i osiguravanje
planskih preduvjeta razvijanja novih sadrzaja u naselju primarno kroz;

- Stvaranje prostorno-planskih preduvjeta za unapredenje stanja u prostoru sukladno Prostornom planu
uredenja Opcine FuZzine (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije broj 5/05, 16/09, 11/10- ispravak,
16/11, 8/13, 31/14 , i sluzbene novine Opéine Fuzine 2/17, 8/17 i 2/20) u svim tekstualnim i grafickim
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dijelovima Plana

- provjera i po potrebi korekcija karte namjene povrsina sukladno smjernicama plana Sireg obuhvata

- Provjera mreZe i rjeSenja komunalnih i infrastrukturnih gradevina - revidiranje postojec¢ih Sirina, i
uskladenje koridora svih lokalnih i ostalih prometnica unutar naselja, pjeSackih i biciklistickih puteva,
lokacija benzinskih crpki, parkiraliSta i sl.

- Provjera i azuriranje mreze javnih i drustvenih djelatnosti unutar naselja

- Provjeru sustava i rjeSenja vezanih za vodne povrSine - uskladenje obuhvata poplavnog podrucja koji
nastaje kod incidentne situacije rusenja brane akumulacijskih jezera Bajer i Lepenica

- Utvrdivanje planskog okvira vezanog za moguénost realizacije hotela na neizgradenom dijelu gradevinskog
podrucja uz isto¢nu obalu jezera Bajer unutar naselja, sve sukladno Planu Sireg podrucja i Pravilniku o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli,

- provjera i korekcija opéih uvjeta za smjestaj i gradnju ugostiteljskih programa unutar naselja

- Utvrdivanje planskog okvira vezanog za moguénost realizacije ugostiteljsko-turistickog programa na
lokaciji neposredno uz branu na jezeru Bajer sve sukladno Planu Sireg podrucja i Pravilniku o razvrstavanju
i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi-glamping .

- Provjera i revidiranje opsega i zauzetosti prostora zelenim povrS§inama unutar naselja

2.1.1. Demografski razvoj

Osnovne odrednice demografskog razvoja odredene su planskim dokvumentima viSeg reda, prvenstveno
Strategijom i Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske, Zupanijskim planom Primorsko -
goranske Zupanije, te Prostornim planom uredenja Opdéine Fuzine.

Strategijom je utvrdeno da se u Hrvatskoj odvijaju brojni nepovoljni demografski procesi: stagnacija
prirodnog prirasta i migracija stanovniStva prema velikim makro regionalnim Centrima. Zbog toga dolazi do
depopulacije u velikim podruc¢jima manje ili slabije razvijenosti.

Strateski ciljevi demografskog razvitka zemlje su:

- osiguravati uvjete za pozitivne ucinke Sirenja procesa urbanizacije u svim dijelovima Hrvatske
- osigurati ravnomjerniji razmjesStaj stanovniStva na prostoru Hrvatske.

Podrucje Opcine FuZine je prepoznato kao depopulacijsko podrudje, s izrazenim denatalitetom i prevelikim
udjelom populacije starije dobi u strukturi stanovnisStva i losijih ostalih demografskih parametara koji su
bitno ispod zupanijskog prosjeka.

Trend starenja populacije je nastavljen, Sto govori u prilog ¢injenici da ¢e upravo demografska slika ovog
podruéja biti zna¢ajan ograni¢avajuéi faktor brzeg gospodarskog razvoja i razvoja drustvenih djelatnosti.

Naselje Fuzine oznacCeno je kao lokalno srediSte - manje razvojno srediSte. Unutar lokalnog - manjeg
poticajnog razvojnog srediSta potrebno je ostvariti kvalitetno urbano okuzenje koje ¢e biti izvorisStem
procesa urbanizacije Sireg podrucja. Uz to treba osigurati lokacije za sve potrebne srediSnje funkcije, tako
da se veliki dio novih potreba stanovniStva moZe zadovoljiti u okvirima naselja FuZine. Unutar obuhvata
UPU-a naselja FuZine ovim ¢e se planom rezervirati povrSine za razvoj drustvenih, sportskih i rekreacijskih
sadrZaja od veée vaznosti za Sire podrudje.

2.1.2. Odabir prostorno razvojne strukture

U odabiru buduée prostorno razvojne strukture promatranog podru¢ja maksimalno je uvazena postojeca
struktura izgradenog prostora u obuhvatu plana kao i prostorna struktura Sireg podrucja, uz postivanje
osnovnih smjernica utvrdenih Prostornim planom uredenja Opéine FuzZine.

Za razliku od dosadasnjih dokumenata prostornog uredenja izradivanim za ovo podrucje, novim Prostornim
planom uredenja grada kroz prostor i okoliS manifestiraju se svi drugi aspekti razvitka, te je za definiranje
prostornog uredenja grada bitno osmisljavanje sveukupne gospodarske, socijalne i demografske strategije
razvoja naselja.

Organizacija prostora unutar obuhvata ovog plana odredena je mrezom postojecih i planiranih mjesnih
ulica. Prometna mreza u uZem srediStu FuZina je gotovo u potpunosti definirana i uglavnom je nije moguce
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mijenjati s obzirom na izgradenost prostora u tom dijelu grada. lzvan uzeg gradskog sredista i u rubnim
dijelovima predmetnog podrucja mogucée je planirati trase novih ulica uz obavezu da se osigura njihovo
adekvatno opremanje komunalnom infrastrukturom.

Na podrucju obuhvata UPU-a smjeSteni su svi vazniji drustveni i gospodarski sadrzaji uz koncentraciju
komunalne infrastrukture. Relativno niska iskoriStenost i izgradenost prostora proizlazi iz prostornih
ogranicenja (reljef, jezera, vodotoci, ZzZeljeznicka pruga) i nemoguénosti jednostavnog opremanja
komunalnom infrastrukturom. Ovim Planom daju se mogucnosti za Sirenje naselja, uz maksimalnu
racionalizaciju nove izgradnje.

Gospodarskim i demografskim razvojem javit ¢e se potreba za Sirenjem naselja na slobodne povrsine te je
Prostorni plan uredenja Opéine prostor opéinskog sredista predvidio kao podrucje namijenjeno stanovanju,
usluznim i poslovnim sadrzajima, turizmu, drustvenim djelatnostima i drugim javnim sadrzajima od vaznosti
za Sire podrucje Opéine.

Analiza prostornog razmjesStaja postojeCih gospodarskih sadrzaja pokazuje da su oni najveéim dijelom
smjesteni uz glavne prometnice u uzoj jezgri naselja, gdje se nalazi niz razli¢itih drustvenih, usluznih i
poslovnih gradevina. Unutar postojecih povrSina postoje i odredene rezerve za Sirenje odnosno neuredeni
prostori koji ¢e se privoditi planiranoj namjeni.

Pri izboru lokacija za nove povrSine stambene i poslovne namjene potrebno je utvrditi odredene kriterije
prema kojima Ce se ove odredivati. Ti kriteriji moraju svakako obuhvatiti infrastrukturnu opremljenost,
zatim vlasni¢ke odnose, te konaéno i odnos prema postojeéim stambenim i drugim javnim povrSinama.
Uzimajuéi u obzir navedene kriterije kao najpovoljnije za buduéi razvoj stambenih sadrzaja ocijenjene su
povrsine u jugozapadnom dijelu naselja, zapadno od vodotoka Lic¢anke 1 jugoisto¢no na predjelu padine
ispod parka F. RaCkoga isto¢no od vodotoka Li¢anke. Povoljna pozicija u odnosu na planiranu obilaznicu
naselja Fuzine, najvazniji prometni pravac na podruéju gradskog srediSta, zatim blizina postojecih
infrastrukturnih gradevina te povoljan polozaj prema izgradenim i planiranim stambenim povrSinama.
Sirenje stambene izgradnje bit ¢e u planiranom periodu uglavhom usmjereno na slobodne povrSine u
jugozapadnom, zapadnom i jugoistocnom dijelu obuhvata plana. Ove su povrSine najveéim dijelom
predvidene za stambenu namjenu niske gustoce, a manji dio se planira za srednju gustocu stanovanja. Za
navedene povrsine predviGene za Sirenje naselja ovim ée se planom utvrditi obaveza izrade detaljnijih
planova uredenja kao i granice njihovih obuhvata.

Na izgradenim povrSinama unutar uZeg srediSta FuZzina, omoguéit ¢e se izgradnja na neizgradenim
gradevinskim Cesticama, prema lokacijskim uvjetima definiranim u provedbenim odredbama ovoga plana

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura
2.1.3.1. Sustav prometa

Sustav prometa i novih stambenih ulica potrebno je planirati na naéin da se uklapa u postojecu
funkcionalnu organizaciju prostora u obuhvatu plana. PoboljSanje tehnickih elemenata postojeée cestovne
mreZe izvest ¢e se predvidenim rekonstrukcijama.

Cestovni promet

Razvitak naselja FuZine pojacat ¢e promet na promatranom podrucju, pa je tako najbitnije poboljSanje
postojeCe cestovne mreZe, u smislu rekonstrukcije kriticnih dionica, kao i regulacija krizanja i uredenje
signalizacije u cilju boljeg prometnog povezivanja. Potrebna je rekonstrukcija postojeéih mostova
(proSirenje kolnika, poboljSanje kolnicke konstrukcije, postavljanje novih ograda).

Izgradnjom novo planirane dionice obilaznice koja bi preuzela rang Zupanijske ceste Z5068, teretni bi se
promet odvijao izvan naselja kao i tranzitni, a sadasnja bi Zupanijska cesta rangom lokalne ceste bila u
funkciji naselja.

2.1.3.2. Komunalna infrastruktura
Planom treba predvidjeti proSirivanje komunalne infrastrukture u podrucja novih ulica, te prikljuCivanje
novih objekata na infrastrukturnu mrezu. U okvirima postojeée mreZze komunalnih instalacija postignut je

zadovoljavajuéi standard koji u buducnosti treba podizati prvenstveno u kvalitativnom pogledu.

Telekomunikacijsku mrezu, u zoni obuhvata Plana, potrebno je graditi tako da omoguéi koriStenje svih
danasnjih dostupnih i buduéih telekomunikacijskih usluga za sve planirane sadrzaje.

Vodoopskrbni sustav Sireg podrucja dobro je pokriven tako da vodoopskrba ne predstavlja ograniGenje u
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razvoju. Cilj je cijeli sustav vodoopskrbe postaviti na nacin da dugoro¢no zadovoljava potrebe opskrbe ovog
podru¢ja te planirana povezivanja s drugim sustavima vodoopskrbe tako da je izgradnja regionalnog
vodovodnog sustava u tijeku i zavrSetak radova je planiran do 2015.god. Izgradnjom novog sustava moci ¢e
se racionalnije gospodariti vodama.

Gospodarske djelatnosti, gdje je god to moguce, treba usmijeriti na recikliranje vode i ponovno koristenje
vode u proizvodnim postupcima.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

2.2.1. Racionalno koriStenje i zastita prostora u odnosu na postojeéi i planirani broj stanovnika, gustocu
stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih, kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Sazimajuéi osnovne postavke i odrednice Strategije prostornog uredenja Republike Hrvatske vezane uz
racionalno koriStenje i zaStitu prostora kao drzavnog i nacionalnog resursa, u skraéenom i
pojednostavljenom obliku mozZe se reéi:

— Prostor je nacionalno, neobnovljivo dobro od posebnog interesa i resurs koji ima svoje nosive
kapacitete, specificnost i odrzivost.

— Zastita prostora provodi se na dva nacina — namjenom prostora i naéinom koristenja prostora.

— Zasticena podrucja obuhvacéaju naseljen prostor (antropogene zone) i prirodna podrucja (krajolik).
— Namjena prostora odreduje se sukladno prirodnim pogodnostima i osjetljivosti prostora za
odvijanje odredenih aktivnosti u njemu.

Nacin koriStenja prostora razgraniCuje se temeljem kriterija zastite prostora, uvjetovan je kategorijom
osjetljivosti prostora.

Jedna od karakteristika prostora u obuhvatu plana je njegova relativno niska iskoriStenost i izgradenost te
niska gustoCa stanovanja. Urbanistickim planom uredenja naselja FuZzine racionalizirane su povrSine
gradevinskih podrucja naselja u skladu sa kriterijima za utvrdivanje i dimenzioniranje gradevinskih podrucja
naselja i sa ograniéenjima u koristenju prostora iz Prostornog plana uredenja, a sukladno Zupanijskom
prostornom planu. Smanjenjem granica gradevinskog podrucja nova izgradnja usmjerava se na
interpolaciju unutar postojec¢ih stambenih naselja te na izgradnju slobodnih povrSina predvidenih za Sirenje
naselja za koje Ce se izradivati detaljniji planovi uredenja. Na taj ¢e se nacin poticati izgradnja zaokruzenih
cjelina naselja.

Podrucgje naselja je vrlo dobro oCuvanog okoliSa i znacajnih pejzaznih vrijednosti. Stoga je planskim
mjerama potrebno stvoriti uvjete za oéuvanje ovog prostora kao vrijednog prirodnog okoliSa te omogucgiti
njegovu zastitu od bilo kakve mogucée devastacije.

U pogledu racionalnog koriStenja prostora u odnosu na obiljezja izgradene strukture te kulturno- povijesne i
ambijentalne cjeline posebnu paznju treba posvetiti uzem gradskom sredistu, koje je predlozeno za zastitu
kao evidentirani spomenik kulture u kategoriji - gradske (urbane cjeline) unutar koje je i Zupna crkva Sv.
Antuna Padovanskog (XIX st.) kao evidentirana povijesna gradevina. SrediSte naselja FuZine je od posebnog
znacCaja s glediSta oCuvanja identiteta prostora te je ovim planom potrebno definirati mjere njegove
zastite. Ovaj prostor Ce se §tititi na nacin da se odrede uvjeti kojima Ce se osigurati adekvatna interpolacija
novih objekata unutar formiranog ambijenta. Odredivanjem elemenata tipologije nove izgradnje osigurat ¢e
se njihovo uklapanje u postojecu izgradenu strukturu. Kao vrlo vazna mjera zastite prostora od devastacije
namece se i potreba za radikalnim sankcioniranjem i suzbijanjem svih oblika bespravne izgradnje, posebno
na krajobrazno izlozenim pozicijama.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Povrsine unutar obuhvata ovog plana predvidene za Sirenje naselja najve¢im su dijelom namijenjene novoj
stambenoj izgradnji niske i srednje gustoée stanovanja. U skladu sa funkcijom FuZina kao manjeg razvojnog
srediSta, uz stambenu izgradnju je potrebno osigurati i prostor za pojedine sadrzaje koji prate organizaciju
Zivota u stambenom naselju kao Sto su gradevine drustvenog standarda, kulturne i zabavne institucije,
razni poslovni prostori i gradevine, ugostiteljski, turisticki, trgovacki i usluzni sadrzaji i dr. Takoder, na
neizgradenom zemljiStu je potrebno osigurati i izdvojiti prostor javnog interesa namijenjen potrebama svih
gradana (prometne povrSine, parkiraliSta, komunikacije, javne povrsine, parkovne i rekreativne povrsine),
kao i njihovo kvalitetno uredenje.
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U tu su svrhu su u jugoistoénom i juznom dijelu promatranog podrucja veée povrSine predvidene za razvoj
stambene izgradnje, dok se u sjevernom dijelu planira uredenje nove turistiCke zone za hotel. PovrSine za
smjestaj javnih sadrzaja nalaze se uglavnom u uZem dijelu srediSta naselja. Znacajne povrSine u svim
dijelovima obuhvata plana rezervirane su i za uredenje zelenih povrSina.

Formiranjem mreZe prometne infrastrukture uskladene s postojeéom odnosno planiranom cestovnom
mrezom, osigurat e se preduvjeti za opremanje zemljista komunalnom infrastrukturom, S$to znaci
vodoopskrbu svih izgradenih dijelova i onih predvidenih za gradnju, odvodnju otpadnih i oborinskih voda
naselja, postavljanje elektroenergetske mreze i plinovoda kao i telekomunikacijskih instalacija. Kod
izvodenja novih ulica ukoliko prostorne moguénosti to dopustaju, poZeljno je obostrano planirati nogostupe
i urediti drvorede.

Postavljanje trasa i gradevina infrastrukture izvrsit ¢e se u suradnji sa javnim poduzeéima koja su nositelji
djelatnosti i gospodare infrastrukturnim sustavima.

Vodenje trasa infrastrukture u postojeéim ili planiranim koridorima prometnica koordinirat ¢e se kako bi se
zastitila cjelovitost prirodnih i stvorenih struktura uz minimalno mogucée narusavanje okoliSa.
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3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Obuhvat Plana utvrden je Prostornim planom uredenja Opcéine FuZine (Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije broj 5/05, 16/09, 11/10- ispravak, 16/11, 8/13, 31/14 , i Sluzbene novine Opcéine Fuzine 2/17,
8/17 1 2/20).

Obuhvat Plana odreden je u grafickom dijelu Prostornog plana uredenja Opéine FuZine, kartografskim
prikazom br. 3c »Uvjeti koriStenja i zastite prostora, Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite« u
mj. 1:25000 i kartografskim prikazima br.4.6. i 4.7.. »Gradevinska podrucja « u mj. 1:5000.

Plan se radi u mjerilu 1:2000.

3.2. Osnovna namjena prostora

Namjena povrSina utvrduje se za potrebe stanovanja, turisticke sadrzaje, izgradnju javnih-druStvenih i
sportsko-rekreacijskin sadrzaja, usluznih, poslovnih, i gospodarskih programa, uredenje javnih povrsina i
ulica, trgova i uredenje parkovnih povrSina te izgradnju gradevina prometne i komunalne infrastrukture i
telekomunikacija.

Namjena povrSina na podrucju obuhvata Plana odreduje se kako slijedi: PovrSine za razvoj i uredenje
naselja su:

1. stambena namjena (S):

2. mjeSovita namjena (M):

- mjeSovita - pretezito stambena namjena (M1)
- mjeSovita, pretezito poslovna namjena (M2)

- mjeSovita - pretezito stambena namjena (M3)

3. javna i drustvena namjena (D):
- upravna namjena (D1)
- socijalna namjena (D2)
- zdravstvena namjena (D3)
- predSkolska namjena (D4)
- osnovnos$kolska namjena (D5)
- kulturna namjena (D6)
vjerska namjena (D7)
- interventna namjena - vatrogasci (D8)

4. gospodarska namjena-poslovna:
- poslovna, pretezito usluzna (K1)
- poslovna, pretezito trgovacka (K2)

5. gospodarska namjena-ugostiteljsko turisticka (T)
- hotel (T1)
- kamp - glamping (T3)

6. javne zelene povrSine
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- javni park (Z1)
- igralista (22)
- mjesni trg (Z3)

7. sportsko-rekreacijska namjena
- sport(R1)
- rekreacija (R2)

8. povrsine infrastrukturnih gradevina (IS)
- toplana (IS1),

- trafostanica (IS2, 1S3),

- vodosprema (1S4),

- luka ,Zapornica“ (IS5)

9. prometne povrSine
kopneni promet

- pjeSacke povrsine

- pjeSacke povrsine - obalni put
- kolno-pjeSacke povrsine

- cestovne povrsine

- javno parkiraliste (P1i P2),
-javne garaze G

- autobusno stajaliste (AS)

10. -zastitne zelene povrSine (Z)
3.2.1. Gradevinsko podrucje naselja

Stambena namjena (S)

Zone stambene namjene (planska oznaka S) su prostori u kojima su postoje¢e i planirane gradevine
stambene namjene.

U zonama iz stavka 1. ovog ¢lanka moguca je gradnja obiteljskih kuéa i stambenih gradevina.

U sklopu povrsina stambene namjene moguca je izgradnja i uredenje pristupnih cesta, parkiraliSta i garaza,
pjeSackih puteva i povrSina, manjih zelenih povrSina, djecjih igraliSta i sportskih igraliSta, kao i manjih
javnih i drustvenih gradevina veli€ine i uvjeta gradnje do propisanih za stambene gradevine. Isklju¢ene su
poslovne gradevine na izdvojenoj gradevnoj Cestici.

Uz osnovnu namjenu, u sklopu gradevne Cestice stambene namjene dijelom se mogu organizirati i poslovni
sadrzZaji primjereni uvjetima stanovanja (tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od poZara i eksplozije:
krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice, prodavaonice mjeSovite robe, caffe-i, buffet-i i
sliéno).

U zonama stambene namjene (S) na zasebnim gradevnim ¢esticama mogu biti sadrzani i sadrzaji sljedecih
namjena kojima se ne mijenja karakter zone stambene namjene:

- javne zelene povrsine i parkovi;

- prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji.
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MjeSovita namjena (M)

U zonama mjeSovite namjene mogu biti izgradene sljedeée gradevine za stanovanje:

- obiteljske kuce,

- stambene gradevine,

- viSestambene gradevine,

- poslovne gradevine i

- ugostiteljsko-turistiCke gradevine.

Nacin gradnje na podrucju obuhvata Plana graficki je prikazan na kartografskom prikazu broj 4 - Nacin i
uvjeti gradnje u mjerilu 1:2000.

Zone mjesovite, pretezito stambene namjene (planska oznaka M1) su prostori u kojima su postojeée i
planirane gradevine pretezito stambene namjene.

U zonama iz stavka 1. ovog Clanka moguca je gradnja obiteljskin kuéa, stambenih i viSestambenih
gradevina.

U zonama mjeSovite, pretezito stambene namjene (planska oznaka M1) na zasebnim gradevnim Cesticama
mogu biti sadrzani i sadrzaji sljede¢ih namjena kojima se ne mijenja preteZiti karakter zone mjeSovite
namjene:

- rekreacijska namjena;

- javne zelene povrSine i parkovi;

- prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji.

Zone mjeSovite, pretezito poslovne namjene (planska oznaka M2) su prostori u kojima su postojeée i
planirane poslovne gradevine, s tim da u prizemljima prevladava poslovna namjena (uredi, trgovina, usluge,
ugostiteljstvo i ostali sadrzaji koji ne ometaju stanovanje).

Iznimno, u sklopu zona mjeSovite namjene moguca je, osim poslovnih gradevina, i gradnja javnih i
drustvenih gradevina i gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene, ali samo pod uvjetom da ne predstavljaju
smetnju za stanovanje Sto podrazumijeva poslovanje bez velikog transporta, kojim se ne stvara
prekomjerna buka, ne zagaduje zrak, ne ispuStaju agresivne otpadne vode te imaju primjereno radno
vrijeme.

Javne i druStvene gradevine te poslovne, ugostiteljsko-turistiCke i ostale gospodarske gradevine iz stavke 2.
ovog Clanka mogu biti izgradene u sklopu gradevne Cestice stambene gradevine ili na zasebnim gradevnim
Cesticama.

U zonama mjeSovite, pretezito poslovne namjene (planska oznaka M2) na zasebnim gradevnim Cesticama
mogu, osim sadrzaja iz prethodnog stavka ovog ¢lanka biti sadrzani i sadrzaji sljede¢ih namjena:

- rekreacijska namjena;

- javne zelene povrSine i parkovi;

- prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji.

Zone mjeSovite - preteZito stambene namjene (planska oznaka M3) su prostori u kojima s4 postojece i
planirane gradevine predstavljaju - stambene gradevine sa samo jednim stanom.

U zonama mjeSovite namjene -pretezito stambene namjene (planska oznaka M3) na zasebnim gradevnim
Cesticama mogu, osim sadrzaja iz prethodnog stavka ovog Clanka biti sadrzani i sadrZaji sljedeéih namjena:
- prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji.
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Javna i druStvena namjena (D)

Na povrSinama javne i druStvene namjene mogu se graditi gradevine za javnu i druStvenu namjenu i
prateée sadrzZaje.

Povrsine namijenjene gradevinama drustvenih djelatnosti na podrucju obuhvata Plana razgrani¢avaju se po
pojedinim podnamjenama kako slijedi:

- upravne namjene (Cestica sa zgradom opéine FuZine i planirana policijska stanica) (D1)

- socijalne namjene (zgrada Crvenog kriza) (D2)

- zdravstvene namjene (zdravstveni centar) (D3)

- predskolske namjene (djedji vrti¢) (D4)

- Skolske namjene (osnovna skola) (D5)

- kulture (kulturni centar) (D6)

- vjerske namjene (Zupna crkva) (D7)

- za gradevine udruga i ostalih gradevina (vatrogasno drustvo) (D8)

Nove gradevine drustvenih djelatnosti locirat ¢e se u zone odredene namjene (planska oznaka D1 do D8)
sukladno kartografskom prikazu Plana broj 1 - KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:2000.

U svim gradevinama javne i druStvene namjene mogu se uredivati prostori koji upotpunjuju i sluze osnovnoj
djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama.

Na povrSinama i gradevnim ¢esticama za javnu i druStvenu namjenu moguce je uredenje parkova i djecjih
igraliSta, a ne mogu se graditi stambene i poslovne gradevine.

Gospodarska - poslovna namjena (K)
PovrSine gospodarske poslovne namjene su povrsine u kojima se smjestaju razliGite poslovne djelatnosti, a
razgranicuju se na sljedeCe kategorije:

= preteZito usluzna (K1)

= pretezito trgovacka (K2)
U zonama gospodarske poslovne namjene predvidena je pretezito gradnja gradevina poslovne, usluzne,
trgovacCke, zanatske ili komunalno-servisne namjene, gradevina preteZito poslovne namjene - poslovnih
gradevina.

U sklopu zona gospodarske poslovne namjene mogu se uz pretezitu osnovnu namjenu iz prethodnog
Clanka graditi i sljedeéi sadrzaji:

- uredski prostori;

- tehnoloSki parkovi i poduzetni¢ko-poslovni centri, te manje poslovne gradevine s proizvodnim sadrzajima,
gradevine iskljucivo visoko razvijenih tehnologija i bez Stetnih utjecaja na okolis:

- trgovacki centri, prodavaonice artikala svakodnevne potroSnje, specijalizirane prodavaonice, izlozbeno
prodajni saloni i slicno;

- ugostiteljsko-turistiCke gradevine i gradevine za zabavu;

- gradevine javne i druStvene namjene;

- gradevine i povrSine za sport i rekreaciju;

- parkovne povrsine, te rasadnici;

- ulice i trgovi, prometne i komunalne gradevine i uredaji;

- javne garaze i javna parkiralista;

- ostali prateéi i drugi sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu.

Iznimno, u sklopu zone gospodarske poslovne namjene - pretezito trgovacke (K2) mogu se, uz pretezitu
osnovnu namjenu iz prethodnog ¢lanka, graditi i poslovne gradevine s proizvodnim sadrzajima, ali samo
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pod uvjetom da ne predstavljaju smetnju za stanovanje Sto podrazumijeva poslovanje bez velikog
transporta, kojim se ne stvara prekomjerna buka, ne zagaduje zrak, ne ispustaju agresivne otpadne vode te
imaju primjereno radno vrijeme.

Gospodarska ugostiteljsko-turisticka namjena (T)

U zonama gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene predvidena je pretezito gradnja ugostiteljsko-
turistickih gradevina.

U sklopu zona gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene (planska oznaka T) mogu se uz gradevine
osnovne, pretezito ugostiteljsko-turisticke namjene (hotel, zdravstveni turizam, privatni pansioni,
aparthotel, kamp - glamping), graditi i slijedeéi sadrzaji:

- prodavaonice artikala svakodnevne potrosnje, specijalizirane prodavaonice i slicno;

- uredski prostori i drugi sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu;

- gradevine i povrSine za sport i rekreaciju;

- parkovne povrsSine, djecja igralista;

- ulice i trgovi, prometne i komunalne gradevine i uredaji;

- ostali prateéi i drugi sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu.

U sklopu zona gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene ne mogu se graditi gradevine stambene
namjene.

Iznimno dozvoljava se gradnja stana vlasnika, gradevinske (bruto) povrsine do najvise 100,0 m2, ali samo
u sklopu ugostiteljsko-turistiCke gradevine osnovne namjene.

Podrucja ugostiteljsko turisticke namjene - hotel (T1) namjenjuju se gradnji gradevina vrste hotel, hotel
posebnog standarda, ljeciliSni hotel ili pansion iz skupine hoteli sa svim prate¢im sadrzZajima; zatim prateée
prostore za trgovinu, usluge, ugostiteljstvo u najSirem smislu (restorane, pizzerije, kafice), sportske i
rekreacijske povrsine, bazene, zabavne parkove vezane za kopno i more, kao i sve druge slicne sadrzZaje
vezane za unaprijedenje funkcioniranja osnovne hotelske namjene. Moguée je planirati i sadrzaje
zdravstvenog turizma i smjestaja za starije osobe viSeg standarda.

Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene-kamp-glamping (T3) planiraju se za gradnju i uredenje gradevina
kampova sukladno odgovarajuéim zakonskim i podzakonskim aktima- Pravilnik o razvrstavanju i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi (NN 54/16) i Pravilnik o razvrstavanju i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi NN 68/19 (vrsta Glamping s pripadajucim
Uvjetima za kategorizaciju Glampinga, Prilog l.a)

Sportsko rekreacijske namjene (R)

PovrSine sportsko-rekreacijske namjene su povrSine u kojima se smjestaju razliCiti sportski i rekreacijski
sadrzaji, a razgranicuju se na sljedeée kategorije:

- povrSine za gradnju sportskih gradevina i prateéih sadrzaja (sport) (R1)

- povrSine za uredenje sportskih terena i igralista (rekreacija) (R2)

Zone sportsko-rekreacijske namjene (planska oznaka R) ureduju se u skladu s lokalnim potrebama
stanovnika te temeljem prostornih uvjeta, standarda i normativa za gradnju tog tipa gradevina.

Planom je planirana obnova i uredenje radi osiguranja normalnih uvjeta za rad postoje¢ih sportsko
rekreativnih terena i gradevina te uredenje novih u skladu s planom namjene povrsina.

U zonama sportsko-rekreacijske namjene - sport (R1) dozvoljena je gradnja otvorenih, natkrivenih i
zatvorenih sportsko-rekreacijskih igraliSta, povrsina i gradevina (dvorana i bazena).
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U zonama sportsko-rekreacijske namjene - rekreacija (R2) dozvoliena je gradnja otvorenih terena i
gledaliSta, ukljucivo natkrivanje balonom te pratecih gradevina koje sluze osnovnoj djelatnosti koja se na
tim povrSinama obavlja i koji upotpunjuju osnovnu djelatnost (svlac¢ionice, sanitarije, klupski prostori, manji
ugostiteljski i trgovacki sadrzaji, spremista, infrastrukturne gradevine i uredaji i sli¢no).

Pratece gradevine mogu se graditi istovremeno ili nakon uredenja sportsko-rekreacijskih sadrzZaja.

Povrsine za smjestaj prometnih, komunalnih i drugih infrastrukturnih gradevina

PovrSine za smjeStaj prometnih, komunalnih i drugih infrastrukturnih gradevina na podru¢ju obuhvata
Plana razgraniGavaju se na:

- glavne mjesne, sabirne i ostale prometnice,

- parkiraliSne i garazne povrsine i ostale gradevine prometne infrastrukture (parkiraliSta - P, javne garaze -
G),

- pjeSacke i kolno-pjeSacke povrsine i trgove,

- autobusni kolodvor (autobusno stajaliSte- AS).

- ostale komunalne gradevine i povrsine (IS)

Javne zelene povrsine (Z)

Javne zelene povrSine su povrSine namijenjene sadnji visokog i niskog zelenila te uredenju pjeSackih staza.
Ove povrsine dijele se na sljedece kategorije:

- povrSine za gradnju i uredenje javnih parkova (Z1)

- povrSine za uredenje djecjih igraliSta (Z2)

- mjesni trg (Z3)

Zone javnih zelenih povrSina ureduju se u skladu s lokalnim potrebama stanovnika te temeljem prostornih
uvjeta, standarda i normativa za uredenje tog tipa povrsina.

Planom je planirana obnova i uredenje, radi osiguranja normalnih uvjeta za koriStenje, postojecih javnih
zelenih povrsina te uredenje novih u skladu s planom namjene povrSina

U zonama javnih zelenih povrSina - javni park (Z1) dozvoljena je gradnja i uredenje: staza, odmorista i sl.,
kolnih i pjeSackih putova, biciklistic¢kih staza, otvorenih paviljona, nadstresnica i fontana.

U zonama javnih zelenih povrSina - igraliSte (Z2) dozvoljena je gradnja i uredenje: sportsko-rekreacijskih
povrSina i igraliSta, staza, odmorista i sl., kolnih i pjeSackih putova, biciklistiCkin staza, nadstreSnica i
fontana.

PovrS§ina mjesnog trga (Z3) postaje novo okupljaliSste i mjesto za odmor s odgovarajuéim opsegom
komercijalnih sadrzaja primjerena oblikovanja. Razvija se na Sirem prostoru danasnje benzinske crpke koja
se planira na drugoj lokaciji, ali do konacne prenamjene prostora smije ostati u funkciji. Prostor mjesnog
trga sastojat ¢e se iz otvorenog (pozornice i sl.) i dijelom natkritog prostora (nadstresSnice i prostori za
ugostiteljstvo).

Zastitne zelene povrsine (2)

Zastitne zelene povrSine na podrucju Plana imaju ulogu zastitnog ozelenjenog tampona izmedu podrucja
razlic¢ite namjene. Ove povrSine oznacene su na slijedeéi nacin:
- zaStitne zelene povrsine (Z)
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Zone zastitnih zelenih povrSina potrebno je ozeleniti sadnjom stablasica te uéiniti dostupnima.

Planom je planirana obnova i uredenje, radi osiguranja normalnih uvjeta za koriStenje, postojeéin zastitnih
zelenih povrSina te uredenje novih u skladu s planom namjene povrsina.

U zonama zastitnih zelenih povrSina (Z) dozvoljava se uredenje pjeSackih povrSina i putova, staza, javne
rasvjete te gradnja manjih komunalnih gradevina, ali uz uvjet da njihova ukupna povrsina ne prelazi 5%
povrsine zastitnog zelenila

3.3.Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koritenja i uredenja povrsina

1. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

. % od povrSine
Namjena Oznaka Ukupno (ha) obuhvata
Stambena namjena S 4270 44,23 39,64 41,03

pretezito stambena M1 2764 27,91 26,87 25,89
MJESOVITA pretezito poslovna M2 2,81 2,71
NAMJENA pretezito stambena M3 1,95 1,87
UKUPNO M 32,40 32,67 36,065 30,30
Upravna (opcina, d1 0,20 0,20
policija)
socijalna d2 0,18 0,17
zdravstvena d3 0,20 0,20
javna i drustvena predskolska D4 0,54 0,5 0,5
namjena Skolska d5 0,54 0,5
kultura d6e 0,13 0,12
vjerska d7 0,22 0,21
vatrogasci D8 0,01 0,01
UKUPNO D 477 4,73 41,99 4,38
turizam T 3,66 1,30
GOSPODARSKA pretezito usluzna K1 1,06 1,01
NAMJENA pretezito trgovacka K2 0,05 0,05
UKUPNO T,K 2,47 2,36
SPORT | sport _ R1 0,00 0,00
REKREACIJA rekreacija R2 14.42-0,28 4,36 0,25
UKUPNO R 442-0,28 4,36 0,25
javni park Z1 384 4,3 3,53 3,9
javne zelene igraliSte 72 0;43 0,55 0;45,0
povrsine mjesni trg Z3 0,55 0,5
B} UKUPNO Z1,72,23 4:795,4 4435,0
ZASTITNE ZELENE
POVRSINE UKUPNO z 4,73 5,2 4,39
UKUPNO Z,71,72,23 9,5210,6 8839,8
Autobusno stajaliSte AS 0,19 0,18
Javna parkiralista p 0,33 0,3
PROMETNE Voda 1,19 1,14
POVRSINE | Cesta i gradevine
VODNI TOKOVI infrastrukturnog I 1281357 41487 12,58
sustava
UKUPNO 44,54 15,28 44,7-14,2
[ obuhvat UPU-a | 107,79 | 100,00%
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3.4. Prometna i uliéna mreza

Planom su osigurane povrSine za razvoj infrastrukturnih sustava kao linijske i povrsinske infrastrukturne
gradevine, i to za:

- sustave prometa, poste i veza (cestovni, pjeSacki, biciklisticki, poStanski i telekomunikacijski);

- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda)

- energetski sustav (elektroopskrba i plinofikacija).

Gradevine i uredaji infrastrukturnih sustava iz stavka 1. mogu se graditi, odnosno rekonstruirati
neposrednim provodenjem Plana, prema posebnim propisima i pravilima struke, te u skladu s posebnim
uvjetima nadleznih ustanova s javnim ovlastima kojima se odreduju i mjere zastite okolisa.

Infrastrukturni sustavi s koridorima i povrSinama za njihov razvoj iz prethodnog Clanka prikazani su na
kartografskim prilozima u mjerilu 1 : 2.000:

- broj 2.A. - Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Promet

- broj 2.B. - Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Posta i telekomunikacije;

- broj 2.C. - Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Energetski sustav«

- broj 2.D. - Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski sustav.
Infrastrukturni koridori su povrSine uzduz pravaca i linearnih trasa infrastrukturnih instalacija, a namijenjeni
su za smjestaj instalacija i gradevina infrastrukturnih sustava. Odreduju se Sirinom koridora u metrima.
PovrSine predvidene za infrastrukturne gradevine su povrSine za smjeStaj uredaja, gradevina, instalacija i
sliéno, a razgranicuju se ovisno o vrsti infrastrukturnog sustava.

Planirani koridori za infrastrukturne sustave iz stavka 1. ovog Clanka smatraju se rezervatom, i u njihovoj
Sirini i po Citavoj trasi nije dozvoljena izgradnja, osim gradevina infrastrukture drzavnog, Zupanijskog ili
gradskog znacaja.

Po izgradnji infrastrukturnih sustava u koridorima iz prethodnog stavka ovog Clanka moze biti dozvoljena
gradnja u skladu s namjenom planiranom kartografskim prikazom broj 1. »KoriStenje i namjena povrsina« i
odredbama ove Odluke te vazeéim propisima i posebnim uvjetima korisnika infrastrukturnog koridora.
Detaljno odredivanje trasa prometnica i komunalne infrastrukture, unutar koridora koji su odredeni
Planom, utvrduje se projektnom dokumentacijom, odnosno dokumentima prostornog uredenja uzeg
podrucja, vodeéi racuna o konfiguraciji tla, zastiti okoliSa, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja infrastrukture potrebno se pridrzavati vazeéih
propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih gradevina i uredaja te pribaviti suglasnost
ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog podrucja naselja FuzZine, na koje postoji neposredan
pristup s gradevnih Cestica ili su uvjet za formiranje gradevnih Cestica, moraju se projektirati, graditi i
uredivati na nain da se omoguéi vodenje komunalne infrastrukture (vodovod, odvodnja, plinska,
elektroenergetska i telekomunikacijska mreza).

Prilaz sa gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu treba odrediti tako da se ne ugrozava javni promet.
Gradevine koje ¢e se graditi uz drzavnu, Zupanijsku i lokalnu cestu ne smiju biti od nje udaljene manje od
udaljenosti odredene propisima o javnim cestama, odnosno posebnim uvjetima priklju¢enja od organizacije
koja tim cestama upravlja.

PrikljuCivanje gradevina na komunalnu infrastrukturu iz stavka 1. obavlja se na nacin propisan od
nadleznog distributera.
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3.4.1. Cestovni promet unutar gradevinskog podruéja naselja

3.4.1.1. Uliéna mreZa gradevinskog podruéja naselja

Planom se za sve gradane, bez obzira na dob i vrstu poteskoc¢a u kretanju, predvida osiguranje nesmetanog
pristupa javnim gradevinama, javnim povrSinama i sredstvima javnog prijevoza.

Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka za
kretanje niti jedne kategorije stanovniStva.

U provedbi Plana primjenjivat ¢e se propisi, normativi i europska iskustva u svrhu smanjenja i eliminiranja
postojecih i spre¢avanja nastajanja novih urbanistic¢ko - arhitektonskih barijera.

U raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake, bicikliste i osobe s
poteSkoéama u kretanju moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

Sustav cestovnog prometa, na podrucju obuhvata Plana, utvrduje trase planiranih dionica mjesnih, sabirnih
i ostalih ulica, kolno- pjeSackih povrSina, pjeSackih puteva kao i pjeSackih stubista.

Podjela prometnog sustava unutar naselja odredena je glavnim mjesnim ulicama, sabirnim i ostalim
ulicama;

Glavne mjesne ulice su: Ulica Mostiéi, Ulica Franje Ragkog, Ulica Sv. KriZ ( Z 5068 - D32 - Vrata - FuZine -

Sabirne ulice su: Grbajel, Purga, Novo naselje, Kolibice |, Kolibice Il, Klade, Breg i Za Goricom.

Ostale ulice su: Skolska ulica i mnogobrojni prilazi do objekata.

Kolno-pjeSacka ulica je Turisti¢ka cesta i Novo Naselje.

Prilikom gradnje novih dionica cesta ili rekonstrukcije postojecih potrebno je u cijelosti oCuvati krajobrazne
vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena.

Ukoliko nije moguce izbjeci izmicanje nivelete ceste izvan prirodne razine terena obavezno je saniranje
nasipa, usjeka i podzida i to ozelenjavanjem, formiranjem terase i drugima radovima kojima se osigurava
najveée moguce uklapanje ceste u krajobraz.

Planirane prometnice su kategorizirane kao sabirne, ostale ulice i kolno-pjeSacka.

Sabirne ulice su:

- spoj Ulice Mostici i Vrelske ulice,

- spoj Ulice Grbajel s ulicom Benje-Sele Franje Rackog,

- spoj ulice Purga s Donjim Selom,

- spoj Donjeg Sela s Novim naseljem,

- spoj Kolibice | i Kolibice Il i

- planirana cesta na lokaciji Flaisniki.

- spoj Ulice Klade i Za Goricom.

Ostale ulice: uglavnom su prilazi gradevinama

- Dva odvojaka Ulice Sv.Kriza (na zapadu obuhvata Plana),

- odvojak Ulice Klade (prema Parku Gorica),

- produzetak Ulice Kolibice I,

- spoj ulica Kolibice I,

- odvojak Ulice Grbajel (prema vodospremi),

- odvojak Ulice Grbajel (na istoku obuhvata Plana).

Kolno-pjeSacka ulica je:

- spoj Ulice Klade i Za Goricom.

- Spoj Donjeg sela i Kolibica

Plan 21, d.o.o., Prolaz Marije K. Kozuli¢ 4, 51000 Rijeka, svibanj 2022. 28



Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Fuzine NA1-1 (UPU 1) ObrazloZzenje

3.4.1.2. Promet u mirovanju

Javna parkiraliSta i garaze

Planom se potrebe za prometom u mirovanju zadovoljavaju javnim parkiraliStima koja se, ovisno o lokalnim
uvjetima (potreba za parkiranjem, raspolozivi prostor, horizontalna i vertikalna preglednost) grade na
javnim povrSinama (ulicama i posebnim parkiraliSnim povrSinama) i u javnim garazama.

U zoni obuhvata su predvidena javna parkiraliSta na lokacijama:

- u sklopu buducéeg mjesnog trga (Z3-P1),

- prostor omeden tokom Li¢anke i novoplaniranom jednosmjernom ulicom uz Li¢anku (P2),

- u planiranoj zoni poslovno-gospodarske namjene (K1) garazno parkiraliSni prostor (G i P3).

Za sve namjene, ovisno o vrsti i namjeni prostora, potrebno je osigurati broj parkiraliSno - garaznih mjesta
prema sljedecoj tablici:

NAMJENA PROSTORA U GRADEVINAMA POTREBAN BROJ PGM (parkirno garaznih mjesta)
STANOVANJE
Obiteljske kuce
Stambene gradevine 1 PGM za 1 stan
ViSestambene gradevine 1,5 PGM za 1 stan
Trgovine 40 PGM na 1000 m2 na bruto izgradene povrsine
Poslovni sadrzaji 15 PGM na 1000 m2 na bruto izgradene povrsine
Javna i druStvena namjena 20 PGM na 1000 m2 na bruto izgradene povrsine
Hoteli, moteli i pansioni 1 PGM na svaku sobu / ili

1 PGM na 3-6 osoba

Restorani i kavane 1 PGM za 2 sjedala
ViSenamjenske dvorane, sportske dvorane i 3 PGM na svakih 20 sjedala
igraliSta s gledaliStem 1 PM za autobus na svakih 500 sjedala
Skladista, gradevine poslovne namjene sa
proizvodnim sadrZajima 8 PGM na 1000 m2 na bruto izgradene povrSine

U gradevinsku (bruto) povrSinu za izraCun potrebnih pm ne uraCunavaju se garaze i jednonamjenska
sklonista.

Minimalna povrsina parkiraliSnog mjesta za osobne automobile iznosi 2,50 x 5,00 m.

Gradnja i uredivanje prostora za smjeStaj automobila na otvorenim parkiraliStima i u garazama ovisi o vrsti i
namjeni prostora u gradevinama za koje se grade, odnosno ureduju parkiralista ili garaze.

Potreban broj parkiralista i garaznih mjesta izgraduje se na gradevnoj Cestici pripadajuce gradevine.
Iznimno, parkiraliSta i garaze se mogu graditi i na drugoj gradevnoj Cestici (u radijusu 200 m) kao skupni
javni ili privatni parkiraliSno - garazni prostor za jednu ili viSe gradevina u susjedstvu, ali iskljucivo
istovremeno s gradnjom gradevina kojima sluze.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta moze se osigurati i njihovom izgradnjom na javnim povrSinama ili na ve¢
izgradenim javnim parkiraliStima, uz prethodno pribavljenu suglasnost Opéine FuZine.

Iznimno, unutar zone potpune zastite povijesnih struktura - zone A (kartografski prikaz br. 3.A. ,Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite povrsina - podruéja posebnih uvjeta koristenja“), ukoliko nije moguce osigurati
dovoljan prostor za parkiranje na gradevnoj Cestici moguéa su odstupanja od kriterija utvrdenih ovim
Planom.
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3.4.1.3. Trgovi i druge veée pjeSacke povrsine

Sustav pjeSakih povrsina, na podrucju obuhvata Plana prikazan je u grafickom prilogu 2.A. Prometna, ulicna
i komunalna infrastruturna mreza - Promet, a utvrduje trase kolno-pjeSackih povrsina, pjeSakih puteva kao
i pjeSackih stubista, te pjeSackih mostova.

Planirane pjeSacke povrsine su:

- spoj Ulice MostiCi i Vrelske (na podrucéju Mostiéi),

- dva spoja Ulice Franje Rackog i Ulice Purge,

- spoj Ulice Franje Rackog i Ulice Donje Selo,

- spoj Ulice Kolibice I s planiranim pjeSackim mostom Li¢anke,

- spoj Ulice Donje Selo s planiranim pjeSackim mostom preko LiGanke,

- spoj Skolske ulice s planiranim autobusnim kolodvorom

- spoj Ulice Purge i odvoj ka Ulice Grbajel (na istoku obuhvata Plana).

PjeSacke povrSine su, gdje prostorne mogucénosti to dozvoljavaju, odvojene od kolnika zelenim pojasom
visokog (min. Sirina 3.0 m) ili niskog zelenila (min. Sirina 1,5 m).

U sklopu javnih zelenih povrSina dozvoljeno je uredenje pjeSackih Setnica.

Unutar planom namjene (kartografski prikaz 1) definirane kategorije ostalog poljoprivrednog i Sumskog tla
moguce je uredenje pjeSackih staza i puteva te pjeSackih stubista.

Glavni mjesni trg na sredisSnjoj poziciji u naselju oznacen je planskom namjenom Z3.

Sve kolno - pjeSacke povrSine potrebno je izvesti s konstrukcijom za srednje teski promet radi mogucénosti
kretanja komunalnih vozila.

Na pjeSackim povrSinama treba rijesiti povrsinsku odvodnju oborinskih voda.

Sve pjeSacke povrsine trebaju imati primjerenu zavrsnu obradu hodne povrSine i osvijetliene javhom
rasvjetom.

3.4.1.4. Biciklisticki promet

Izgradnja i uredivanje biciklistiCkih staza na podrucju obuhvata Plana moguéa je na svim potezima gdje se
ocekuje intenzivan biciklisticki promet i to:

- kao posebne biciklistiCke staze - odvojeno od ulice,

- kao dio ulice, fizicki odvojen od kolnika,

- kao prometnim znakom odvojeni dio kolnika ili pjeSacke staze.

SmijeStaj i nacin uredenja biciklistiCkih staza (jednosmijerni ili dvosmjerni promet) biti ée odreden
projektnom dokumentacijom u skladu s prostornim moguénostima.

Najmanja Sirina biciklistiCke staze ili trake za jedan smjer voznje je 1,0 m, a za dvosmjerni promet 2,0 m.
Ukoliko je biciklisticka staza neposredno uz kolnik, dodaje se zastitni pojas minimalne Sirine 0,75 m.
Iznimno, zastitni pojas nije obvezan ako je u ulici trajno ograniCena brzina kretanja motornih vozila na 40
km/h.

UzduZni nagib biciklisticke staze ili trake, u pravilu, ne moZe biti ve¢i od 8%.

3.4.1.5. Kolodvorl, stajalista i terminali

Planom se ne planira autobusni kolodvor, ve¢ samo autobusno stajaliSte (planska oznaka AS) za gradske,
prigradske i medugradske linije javnog autobusnog prijevoza zadrzava na danasnjoj lokaciji.

Veliina autobusnog stajaliSta definirana je za minimalno jednim peronom (za jedno autobusno stajaliste)
te minimalno 4 parkirnih mjesta za autobuse. Takoder se na lokaciji autobusnog stajaliSta mora osigurati

Plan 21, d.o.o., Prolaz Marije K. Kozuli¢ 4, 51000 Rijeka, svibanj 2022. 30



Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Fuzine NA1-1 (UPU 1) ObrazloZzenje

minimalno 6 parkirnih mjesta za osobne automobile (povremeno zaustavljanje, taxi stajaliSta i mjesta za
zaposlenike).

Planom se omogucava koriStenje glavnih i sabirnih gradskih ulica za javni prijevoz autobusima, te se u tim
ulicama moraju na mjestima odredenim za stajaliSta, a prema posebnim propisima, predvidjeti ugibalista s
nadstreSnicama za putnike.

3.4.1.6. Glavni mjesni trg (Z3)

Uvjeti gradnje i uredenja glavnog mjesnog trga (Z3)
1. Vrsta radova

Omogucavaju se zahvati:

- gradnja novih gradevina

- izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja, gradnja prometnica, uredenje internih pjeSackih povrsina,
uredenje zelenih povrSina te postava urbane opreme;

2. Lokacija zahvata u prostoru
Zahvat zauzima centralni dio naselja, odnosno smjeSta se na Sirem prostoru danasnje benzinske crpke
koja se planira na drugoj lokaciji, ali do konaéne prenamjene prostora smije ostati u funkciji., a oznacen je
simbolom Z3 u grafickom prilogu 1 “KoriStenje i namjena povrsina” u mjerilu 1:2.000.

3.Namjena gradevine

Mjesni trg, buduéa pjeSacka zona, smjesten je juzno uz jezero Bajer, u centralnom dijelu naselja Fuzine, a
rubno je omeden koridorom postojeCeg vodotoka te postojeéom pristupnom glavnhom mjesnom
prometnicom. Vecina obalnog podrucja jezera Bajer omedena je pjeSackom Setnicom, te se projektom
mjesnog trga definira njen pocetak, postavljen na samu plohu trga.

Gradevina mjesnog trga (Z3) postat ¢e novo okupljaliSte i mjesto za odmor s odgovaraju¢im opsegom
komercijalnih sadrzZaja primjerena oblikovanja. Prostor mjesnog trga sastojat Ce se iz otvorenog (pozornica,
pjeSacka staza, vidikovac) i dijelom natkrivenog prostora (nadstreSnice) te zatvorenih prostora
(ugostiteljstvo).

4. Veli¢ina gradevine
- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig 0,2

- najvecCi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice kis 0,2

- Najveéa katnost svih planiranih zahvata je jedna nadzemna etaZa a visina 6 metara.
- Pojedinacni objekti koji se smjesStaju ispod nadrstreSnice trebaju biti volumenom i oblikovanjem
uskladeni s cjelinom zahvata.

5. Uvjeti za oblikovanja gradevina

Estetski aspekt uskladen s blizim i daljim kontekstom odreduje se uvjetom da gradevine treba planirati
tako da namjenom, poloZajem, dimenzijama i oblikovanjem posStuje zateGene autohtone vrijednosti mikro i
makroprostora, ali i suvremene trendove oblikovanja.

Gradevina mozZe biti ravnog ili kosog krova. Krov je moguce izvesti kao prohodan.
6. Oblik i veli€ina gradevne Cestice

- Gradevna Cestica odgovara povrSini oznacenoj oznakom Z3 na kartografskom prikazu ,KoriStenje i
namjena povrsina“ i iznosi oko 0,55 ha.

7. Smjestaj jedne ili viSe gradevine na gradevnoj Cestici
Za potrebe uredenja glavnog mjesnog Trga, a prema verificiranom projektu, moguce je neke gradevine
smjestiti uz rub te djelomi¢no izvan gradevinske Cestice (pozornica i Setnica izlaze djelomi¢no konzolno
iznad vodotoka), pod uvjetom da ne ugrozavaju sigurnost kretanja ili prometnu vidljivost, te da su u skladu
s potrebnim uvjetima zastite prostora propisanim ovim Odredbama.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Uredenje gradevne Cestice planirati u skladu s projektom ,ldejno urbanisticko - arhitektonsko rjeSenje
uredenja centra Fuzina“ (Studio Mapa, Rijeka, studeni 2020.) verificiranim od strane Op¢ine FuzZine.

9. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem mora se omoguéiti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu i drugu komunalnu infrastrukturu
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Nacin prikljuenja zona na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan je na
kartografskim prikazima 6r.2 Prometna, ulicna i komunaina infrastrukturna mreza i br.4 Nacin i uvjeti
gradnje. Uvjeti i kriteriji prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu, definirani su u poglavlju 5.

Unutar povrSine mjesnog trga nisu planirane parkiralniSne povrsine bududi isti predstavlja cjelovitu
pjeSacku zonu.
Unutar povrsine trga planira se 10-20 parkirnih mjesta koja se koriste kad trg nije u funkciji javnog
okupljanja, i Cije koriStenje rastereCuje situaciju s parkiranjem u centru naselja. PovrSina parkinga koristi se
kao 'shared space' vise namjena.
Parkranje vozia moguce je uz autobusno stajaliSte (AS) koje je prostornom dispozicijom locirano
neposredno uz mjesni trg.

11. Mijere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis
Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa

(zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj ¢estici i na gradevnim ¢esticama na koje
gradevina ima utjecaj.

3.4.1.7.Vodni promet

Planom je odredena povrSinu za luku ,Zapornica“ (IS5) na jezeru Bajer, te se ista prometno spaja u
nastavku na postojecu Zupanijsku prometnicu

Propisi koji se moraju postivati pri gradnji i upravljanju infrastrukturnom povrsinom luke ,Zapornica“ su
Zakon o plovidbi i lukama unutarnjih voda i Uredba o tehni¢ko-tehnoloSkim uvjetima za luke i uvjetima
sigurnosti plovidbe u lukama i pristanistima unutarnjih voda.

Povrsina luke prikazana je kao infrastrukturna povrsina, sa simbolom luke, na kartografskom prikazu br. 1.
"Koristenje i namjena povrsina".
Unutar infrastrukturnih povrSina za luku ,,Zapornica“ mogu se odvijati djelatnosti: ukrcaj i iskrcaj putnika.

U luci se predvida jedan vez za plovni objekt duzine 15 m, Sirine 5 m, gaza 0,5 m, pokretan
elektromotornim pogonom te opremljen i registriran za prijevoz 60 putnika.

Unutar povrsina za luke nije predvidena gradnja ¢vrstih gradevina visokogradnje.

Kopneni dio luka moguée je opremiti urbanom opremom (klupe, koSevi za smece, zastitne ograde,
informativni panoi, orijentacijske oznake i sl.), sanitarnim uredajima, montaznom gradevinom (maksimalne
tlocrtne povrsine 30,0 m2, kao prizemnica maksimalne visine 3,0 m) i/ili kioskom sukladno ¢lanku 57. ovih
Odredbi te javhom rasvjetom.

Pri uredenju i upravljanju lukama moraju se poStivati odredbe Zakona o plovidbi i lukama unutarnjih voda i
Uredbe o tehnicko-tehnoloSkim uvjetima za luke i uvjetima sigurnosti plovidbe u lukama i pristaniStima
unutarnjih voda.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Infrastrukturni sustavi s povrSinama za njihov razvoj utvrdeni su kartografskim prikazima u mjerilu 1 : 2
000:
- broj 2A. »Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Promet«
- broj 2B. »Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Posta i telekomunikacije;
- broj 2C »Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Energetski sustav«
- broj 2D »Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski
sustave«
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3.5.1. Javna elektronicka komunikacijska mreza

Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju i rekonstrukciju distributivne telefonske kanalizacije (DTK) radi
optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja priklju¢aka u cijelom urbanom podrugcju.

Planom je predvideno povecanje kapaciteta elektronicke komunikacijske mreze, tako da se osigura
dovoljan broj telefonskih priklju¢aka svim kategorijama korisnika, kao i najveéi moguéi broj spojnih veza.
Sve telekomunikacijske mreZze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli i drugo) po moguénosti se
trebaju polagati na parcelama postojecih, odnosno planiranih prometnica.

Prilikom izgradnje osnovnih postaja javne elektronicke mreze iz prethodnog Clanka potrebno je postivati
zakonske odredbe, kao i ostale propisane uvjete za takvu vrstu gradevina.

Prilikom izgradnje osnovnih postaja javne elektronicke mreZze obavezno je potrebno voditi racuna o
urbanisticko - arhitektonskim osobitostima okolnih prostora i vizualnom uklapanju.

Do osnovnih postaja elektronicke komunikacijske infrastrukture na samostoje¢im antenskim stupovima

potrebno je osigurati kolni pristup.
Postojeca poStanske jedinice zadrZzava se unutar naselja FuZine.

3.5.2. Elektroopskrba

Postojece trafostanice mogu se rekonstruirati ili zamijeniti novom na istoj lokaciji ili u neposrednoj blizini.

U narednom razdoblju potrebno je u podru¢ju obuhvata Plana za elektroenergetsku mrezu naponske razine
20 kV planirati sljedece:

- zamjenu postoje¢ih nadzemnih vodova podzemnim kabelima i rekonstrukcija postojecih trafostanica ili
zamjena novih na istoj lokaciji ili Sto blize postojecoj;

- izgradnju novih kabelskih transformatorskih stanica 20/0,4 kV i izgradnja podzemne niskonaponske
mreze prema potrebama potrosaca;

- povezivanje viSe trafostanica kabelskim (podzemnim) dalekovodima u svrhu osiguranja mogucénosti
dvostranog napajanja.

Izgradnja novih transformatorskih stanica i niskonaponske mreze iz alineje 2. prethodnog stavka ovog
¢lanka vezana je prvenstveno uz pojavu novih veéih potroSaca za Cije se potrebe navedeni objekti grade ili
prilagodavaju.

Za trase planiranih dalekovoda 20 i 35 kV nacrtane na kartografskom prikazu 2.C. ,Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza - Energetski sustav“ tocne ¢ée se trase odrediti projektnom
dokumentacijom.

Nove TS 20/0,4 kV mogu se graditi kao samostoje¢e gradevine ili u sastavu vecih gradevina. Ako se
trafostanice 20/0,4 kV grade kao samostojece potrebno je za njih osigurati zasebne gradevne Cestice.
Planom predloZene lokacije novih trafostanice 20/0,4 kV i trase prikljucnih dalekovoda 20KV ¢e konaéno
biti utvrdeni lokacijskom dozvolom i projekthom dokumentacijom na temelju stvarnih potreba konzuma i
rjeSavanja imovinsko - pravnih odnosa.

Trase prikljuénih dalekovoda 20 kV odreduju se projekthom dokumentacijom nakon odredivanja
mikrolokacije trafostanice a gdje postoje prostorne mogucnosti prikljuéni dalekovodi 20 kV vode se po
javnim povrSinama. Iznimno, podzemnu elektroenergetsku mrezu je moguée graditi i na povrS§inama ostalih
namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slucaj
popravaka ili zamjena, te da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,5 m.

Za planirane trafostanice 20/0,4 kV iz ovog i prethodnog ¢lanka, koje se rade kao samostojeée u viasnistvu
HEP-a, potrebno je osigurati zasebnu parcelu na nacin da trafostanice budu minimalno udaljene 1 m od
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granice parcele i 2 m od prometnice. Vodovi 20 kV naponskog nivoa izvoditi ¢e se iskljucivo podzemnim
kabelima.

Javna rasvjeta izvodi se u sklopu nadzemne niskonaponske mreze ili kao samostalna, na zasebnim
stupovima, a prema potrebama ¢e se dogradivati u sklopu postojece i buduce niskonaponske mreze ili kao
samostalna izvedena na zasebnim stupovima.

3.5.3. Plinoopskrba

Buduéi da naselje Fuzine nama izgraden sustav plinoopskrbe, plinski sustav treba izvesti tako da

udovoljava svim potrebnim tehnickim standardima i da ima visoku pogonsku sigurnost.
Podrucjem Opéine Fuzine prolazi magistralni plinovod za medunarodni transport Pula-Karlovac DN500/75,
te trasa planiranog magistralnog plinovoda.

Plinska je mreza planirana zatvaranjem tzv. “prstenova”, pa ¢e se napajanjem iz dva smjera joS povecati
dobavne moguénosti. Obveza distributera plina je da u okviru svojih razvojnih planova akceptira te potrebe.
Trase lokalnog plinovoda su planirane uz postojeée i planirane trase prometnica.

RjeSenje sustava plinoopskrbe unutar zone obuhvata Plana je prikazano na kartografskom prikazu broj 2.C.
»Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Energetski sustave«

Smjestaj trase planiranih plinovoda se utvrduje se uz pojas postojeéih ulica.

Najmaniji svijetli razmak izmedu plinske cijevi i ostalih gradevina komunalne infrastrukture (instalacija) je 1
m, a od drvoreda i gradevina 2,5 m. Vertikalni razmak s ostalim instalacijama kod krizanja odreden je s 0,5
m, uz obaveznu zastitu polucijevi na plinovodu.

Dubina rova za polaganje plinske cijevi mora biti tolika da se izvede adekvatna pjeS¢ana posteljica tako da
nadsloj iznad cijevi ostane najmanje 0,9 m. U sluaju manjeg nadsloja potrebno je izvesti zastitu cijevi.
Prijelazi plinovoda ispod ceste, vodotoka ili Zeljezni¢ke pruge izvode se obavezno u zastitnim cijevima.

Kada trasa plinovoda prati prometnice, minimalne udaljenosti su:

- za magistralne ceste - 15 m od ruba cestovnog pojasa,

- zaregionalne i lokalne ceste - 5 m od vanjskog ruba cestovnog pojasa,

- za zeljeznicke pruge - 20 m od granice pruznog pojasa.

Uz plinovod treba predvidjeti slobodan koridor od 18 m (6 m sa jedne strane plinovoda i 12 m sa druge
strane plinovoda) u svrhu osiguravanja dovoljnog prostora za izvedbu potrebnih popravaka i rekonstrukcije
na samom plinovodu.

Detalje prolaza plinskih cijevi ispod vodotoka potrebno je usuglasiti s Hrvatskim vodama.

3.5.4. Vodoopskrba i odvodnja

3.5.4.1.Vodoopskrba

Trase vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podrucju obuhvata Plana prikazane su na kartografskom
prikazu broj 2.D. »Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski sustav« u
mijerilu 1 : 2.000.

Za potrebe opskrbe vodom zapadnog podrucja naselja Fuzine izgradena je postoje¢a VS1 i VS 2 na lokaciji
Grbajel.

Za opskrbu isto¢nog podrucja naselja planirana je VS GLAVICA na lokaciji Glavica (izvan podrucja obuhvata
UPU-a) na koti 736 m n.v. i crpna stanica Glavica (u podruéju obuhvata UPU-a).

Uz zapadnu stranu jezera planirana je trasa cjevovoda uz postojeCu Zupanijsku cestu radi opskrbe buduceg
gradevinskog podrucja, kao i trasa uz planiranu sabirnicu na podrucju Kolibice, tj. spoj ulica Kolibice | i
Kolibice Il i cjevovod uz planiranu prometnicu na lokaciji FlaiSniki.
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Obzirom na konfiguraciju terena i raspored zona potroSnje Planom se odreduje razvoj postojeceg
vodoopskrbnog sustava uzimajuéi u obzir lokalne prilike i postojeée izgradene strukture.

Iz infrastrukturnog se koridora izvode odvojci - prikljuéci pojedinih gradevina na pojedine komunalne
instalacije, koji se realiziraju u skladu s uvjetima lokalnih distributera i koncesionara.

Opskrbu pitkom vodom novih zona potrebno je osigurati iz dva smjera prstenastim sustavom radi
iziednjacCenja tlaka u mrezi.

Na najnizim i najviSim to€kama na cjevovodu izvesti okno s ispustom za mulj i okno sa zracnim ventilom
ukoliko za tim postoji potreba.

Vodomjerna okna izvesti kao betonska dovoljnog svijetlog otvora da unutar njih stane vodomjer i rac¢va za
vodoopskrbni vod prema gradevinama.

Vodoopskrbni cjevovodi prema gradevinama se mogu izvesti od cin€anih cijevi prema proracunu za svaki
pojedinacni gradevinu.

Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je u skladu s vazeéim propisima izvesti vanjske nadzemne hidrante.
Hidrantsku mrezu izvesti od cijevi minimalnog promjera DN 80 mm na razmaku manjem od 150 m. Hidranti
Ce se postaviti u zeleni pojas prometnice ili na vanjski rub pjeSackog hodnika.

3.5.4.2. Odvodnja otpadnih voda

Planom je planiran razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda. Posebnim cjevovodima potrebno je prikupljati
sanitarne otpadne vode i oborinske vode.

Trase gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na podrucju obuhvata Plana prikazane su na
kartografskom prikazu broj 2.D. »Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski
sustav« u mjerilu 1 : 2.000.

Otpadne vode iz gradevina ispustati u kanalizacijski sustav preko prikljuéno kontrolnih okana pridrzavajuci
se odredbi Odluke o odvodnji i progiséavanju otpadnih voda na podrugju Opéine FuZine (SN PGZ 1/97).
Oborinsku kanalizaciju izvesti od poliesterskih, PVC i sl. cijevi prema hidraulickom proracunu.

Oborinske vode s krovova i terasa povrSina treba prikupiti u oborinsku kanalizaciju sustavom slivnika i
linijskih resetki te gdje god je moguce koristiti kao tehnolosku vodu.

Odvodnja oborinskih voda s prometnih povrSina i parkiraliSta predvida se u oborinsku kanalizaciju putem
slivnika s taloZnicama, dok se zbrinjavanje oborinskih voda sa veéih parkiraliSnih ili manipulativnih povrSina
(ve¢ih od 500 m2) obavezno vrsiti preko separatora ulja.

Iznimno, dozvoljeno je odvodenje oborinskih voda s parkiraliSnih povrSina direktno na okolni teren samo za
parkiraliSta za osobna vozila kapaciteta do 10 PM.

Oborinske vode s parkirnih povrSina 1000 m2 ili veéih, te radnih i manipulativnih povrSina oneciséenih
naftnim derivatima i drugim opasnim tvarima prihvatiti nepropusnom kanalizacijom i prikljuciti na sustav
javneoborinske odvodnje ili preko separatora - taloZnika odnosno druge odgovarajuc¢e tehnologije kojom ¢e
se poluditi isti ucinci proc¢is€avanja ispustati neizravno u podzemne vode procjedivanjem kroz tlo putem
upojnih gradevina.

Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata Plana potrebno
je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim propisima.

Sve oborinske vode treba, do izgradnje kanalizacijskog sustava odvodnje oborinskih voda naselja FuZine,
treba odvesti kanalizacijom za oborinske vode prema najblizem vodotoku s time da opasne i druge
oneciscujuce tvari u oborinskim vodama ne prelaze granicne vrijednosti emisija propisane za otpadne vode
iz ¢l. 70. Zakona o vodama (NN 153/09).

Cijevi se polazu u rov Sirine adekvatne profilu cjevovoda, na pjeSCanu posteljicu debljine 10 cm, uz
zatrpavanje do 30 cm iznad tjemena cijevi.
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Minimalni dozvoljeni profil cijevi je DN 300 mm (izuzetno DN 250 mm ali samo za sanitarne otpadne vode),
minimalni pad 2 %o, a maksimalni u skladu s maksimalnim dozvoljenim brzinama te€enja u kanalu za
pojedine cijevne materijale. Veée padove treba rijesiti kaskadama.

Revizijska okna treba izvesti kao monolitna ili tipska s obaveznom ugradnjom penjalica i poklopcima za
prometno optereéenje prema poziciji na terenu (prometna, pjeSacka, zelena povrsina). Slivnike takoder
treba izvesti kao tipske s taloznicom.

Cijeli kanalizacijski sustav treba izvesti kao vodonepropustan.

Planom je planirano da se sve otpadne vode na podruc¢ju obuhvata ispustaju u javni odvodni sustav s
uredajem za prociSéavanje otpadnih voda i na nacin propisan od nadleznog distributera.

Samostalno rjeSavanje otpadnih voda putem nepropusne sabirne jame moguce je samo privriemeno, do
moguénosti prikljucka na kanalizacijsku mrezu, za sve vrste gradevina odredenih ovim Planom do veli¢ine
200 m2 (10 ES), a ovisno 0 mjesnim prilikama i posebnim uvjetima tijela nadleznog za zastitu voda.

Sve vrste gradevina odredenih ovim Planom veli¢ine preko 200 m2 (10 ES), do moguénosti prikljucka na
kanalizacijsku mrezu planiranu ovim Planom, moraju imati vlastiti uredaj s proc¢is¢avanjem.

U sluGaju izgradnje kanalizacijske mreze obavezno je prikljuéenje svih vrsta gradevina odredenih ovim
Planom. Za novoplanirani gradevina predSkolske namjene D4 (koji zahvaca dijelove k.¢C. 171/2, k.C. 172/5,
k.6.749/2, k.6. 750, k.C. 753/3, te k.C. 749/1, sve unutar NA1_1.) potrebno je predvidjeti izradu spoja na
kolektor fekalne odvodnje (udaljen cca 100m' od lokacije) i ugradnju PVC revizionog okna koji ¢e se izvesti
od PVC cijevi profila 250mm, kruzne krutosti SN-4. Navedeni kolektor fekalne odvodnje bit ée u funkciji tek
nakon Sto se izgradi novi UPOV FuZine.

3.5.4.3.Zastita od Stetnog djelovanja voda

Prema Odluci o granicama vodnih podruc¢ja (NN 79/10) predmetno podrucje nalazi se unutar jadranskog
vodnog podrucja, a prema Pravilniku o granicama podrucja podslivova i malih slivova i sektora (NN.
97/2010) podrucje zahvata nalazi se unutar Podrucja malog sliva Gorski kotar koje pripada sektoru E.
Sustav uredenja vodotoka i zastite od poplava dio je cjelovitog sustava uredenja vodotoka sliva Lokvarka -
Licanka i obuhvaca:

1. Vodotok Li¢anku s bujicnim pritokom, u dijelu koji prolazi podru¢jem obuhvata Plana

2. Buijicni tok Podgroblje u dijelu koji prolazi podru¢jem uz obuhvat Plana
Granica poplavnog podrucja ucrtana je na kartografskom prikazu 3.B. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrSina - Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju.
Unutar navedenog korita planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zaStite od poplava, njegova
mjestimiCna rekonstrukcija, sanacija, popravci, redovno odrzavanje korita i vodnih gradevina, te
postavljanje vodomjernih uredaja.
Koristenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti korita mogu se vrsiti samo
sukladno Zakonu o vodama.
Radi preciznijeg utvrdivanja koridora uredenja vodotoka i izgradnje sustava zastite od poplava planira se
utvrdivanje inundacijskog pojasa, odnosno javhog vodnog dobra i vodnog dobra.
Vanjska granica inundacijskog podrucja vodotoka Li¢anka odredena je od stac.0+000,00 do stac. 3+100
do stac. 8+100). (Geoprojekt d.d., 11.2009.). Zabrane i ograni¢enja u inundacijskom podrucju propisane
su ¢l. 126. Zakona o vodama.
Unutar zastitnog pojasa akumulacija, a vezano na ogranicenja koriStenja, moguée je jedino koriStenje istog
u svrhu rekreacije, uz postavu prateéih objekata koji nisu trajno vezani s tlom.
Do utvrdivanja inundacijskog podrucja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina koridora vodotoka
obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10,0, mjereno od gornjeg ruba
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korita ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka. Postoje¢a korita bujica potrebno je redovno odrzavati
(odrzavanje vegetacije, kréenje raslinja, ¢iSéenje korita i sl.). Za akumulaciju Bajer Sirina koridora uz
akumulaciju se mjeri od linije maksimalnog uspora akumulacije na koti 717,50 m.n.n

Na 172/2 i na dijelu novoplanirane zone D4, tj. na k.C. 172/5 k.o. Fuzine postojeci je pristup rampi za
odrzavanje vodotoka Li¢anka, te je isti potrebno ostaviti slobodnim za pristup rampi odnosno vodotoku.
Izvodenjem gradevinskih i drugih zahvata u prostoru ne smije se povecati vodna erozija, a sve zahvate

treba izvoditi na nacin da uklju¢uju antierozijsku zastitu.
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3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina

Uvjeti i nacin gradnje utvrdeni su kartografskim prikazom br. 4. grafickog dijela elaborata. Oblici koriStenja
dani su za sve povrSine namijenjene razvoju i uredenju naselja, dok je nacin gradnje odreden za gradevine
stambene namjene i to za novu gradnju.

U ovom Planu se u gradevinskom podrucju naselja Fuzine i gradevinskom podrucju izvan naselja za
izdvojene namjene koriste slijedeéi izrazi i pojmovi, a imaju sljedeée znacenje:

- Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih gradevnih
proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje povezano s tlomili
sklop nastao gradenjem.

- lzgradena povrSina zemljiSta pod gradevinom je vertikalna projekcija svih dijelova gradevine (svih
zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevina osim balkona, na gradevnu Cesticu,
ukljuCivsi i terase u prizemlju zgrade ili gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze) na
gradevnu Cesticu. U izgradenu povrsinu ne obraCunavaju se cisterne, septiCke jame, spremnici plina i slicne
gradevine, ukoliko su ukopane u zemlju i obradene kao okolni teren, terase na terenu i parkiraliSne
povrSine.

- Montazna gradevina moze biti tipski gradevina, ili gradevina od prefabriciranih elemenata, odnosno
sklop u €ijoj se gradnji koriste unaprijed djelomi¢no oblikovani segmenti.

- Pomoéna gradevina je svaka gradevina (garaZe, spremista, drvarnice, lietne kuhinje, kotlovnice,
nadstresnice i sli€no) Cija je namjena u funkciji osnovne gradevine, i koja se isklju€ivo gradi na Cestici
osnovne gradevine .

- Gradevine stambene namjene dijele se ovim Planom na obiteljske ku¢e, stambene i viSestambene
gradevine.

- Obiteljska kuca je slobodnostojeca, dvojna ili kuéa u nizu, a sadrzi najvise 2 stana. U obiteljskoj kuéi
moguce je, iskljuivo u etazi prizemlja, odnosno etaZzi koja ima neposredan pristup javnoj prometnoj
povrsini, do 100 m2 ukupne bruto razvijene povrSine, koristiti kao poslovni prostor za tihe i Ciste djelatnosti
(npr. trgovine robe svakodnevne potroSnje, obavljanje obrta i pruzanje usluga, ugostiteljska djelatnost i
slicno), uz uvjet da se na Cestici osigura prostor za dostavu i parkirna mjesta prema normativima ovoga
Plana.

- Stambena gradevina je slobodnostojea kuéa, dvojna ili kuéa u nizu, u sklopu koje se mogu nalaziti
poslovni prostori Ciste i tihe namjene, ugostiteljsko-turisticki, javni i drustveni sadrzaji, kao i drugi sadrzaji
koji se prema posebnim propisima mogu obavljati u stambenim prostorima, a sadrzi najviSe 3 stana,
odnosno samostalnih uporabnih cjelina. U stambenoj gradevini smjeStenoj unutar podru¢ja mjeSovite
namjene M1, mogué je smjestaj poslovnog prostora do 50% ukupne gradevinske (bruto) povrSine gradevine
(mora prevladavati stambena namjena) uz uvjet da se na Cestici osigura prostor za dostavu i parkirna
mjesta prema normativima ovoga Plana. U okviru poslovnog prostora u toj vrsti gradevina mogué je
smjestaj ugostiteljsko-turistiCkih (smjestajni kapaciteti) i poslovnih djelatnosti.

- Visestambena gradevina moZe biti samo slobodnostoje¢a (tip gradnje), a sadrZi 4 ili viSe stambenih
odnosno samostalnih uporabnih cjelina. Osim stambene namjene, u sklopu viSestambene gradevine
omogucavaju se i poslovni prostori Ciste i tihe namjene, ugostiteljsko-turisticki, javni i drustveni sadrzaji,
kao i drugi sadrzaji koji se prema posebnim propisima mogu obavljati u stambenim prostorima uz uvjet da
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je ukupna povrSina poslovnog prostora manja od ukupne povrSine stambenog prostora, tj. obavezna je
pretezito stambena namjena.

- Stan je prostor u gradevini predviden za smjesta;j.

Gradevine gospodarskih djelatnosti odredene ovim Planom su gradevine pretezito poslovne namjene
(poslovna gradevina i poslovna gradevina s proizvodnim sadrzajima) i ugostiteljsko-turistiCke gradevine.

- Gradevina pretezito poslovne namjene - Poslovna gradevina je gradevina koja sluzi za obavljanje
poslovnih djelatnosti (s pretezno usluznim, trgovackim, ugostiteljskim i sl. djelatnostima) Osim poslovne
namjene, u sklopu poslovne gradevine omogucava se i stambena namjena uz uvjet da je ukupna povrSina
stambenog prostora manja od ukupne povrSine poslovnog prostora, tj. obavezna je pretezito poslovna
namjena. U okviru poslovne namjene u toj vrsti gradevina, mogué je smjeStaj i ugostiteljsko-turistickih
djelatnosti (smjestajni kapaciteti). Poslovna gradevina koja ¢e se graditi unutar podruéja poslovne namjene
(K) mora imati zastupljenu poslovnu namjenu od najmanje 2/3 gradevinske (bruto) povrsine.

- Gradevina preteZito poslovne namjene - poslovne gradevine s proizvodnim sadrzZajima sluze za odvijanje
industrijske, zanatske i slicne aktivnosti u kojima se odvija proces proizvodnje, prerade i dorade. U okviru
poslovne namjene u toj vrsti gradevina, mogué je smjeStaj proizvodnih sadrzaja i ugostiteljsko-turistickih
djelatnosti, ali samo pod uvjetom da ne predstavljaju smetnju za stanovanje $to podrazumijeva poslovanje
bez velikog transporta, kojim se ne stvara prekomjerna buka, ne zagaduje zrak, ne ispustaju agresivne
otpadne vode te imaju primjereno radno vrijeme. U okviru poslovne namjene u toj vrsti gradevina, mogué je
smjestaj stambenog prostora do najvise 100 m2, predvidenih za potrebe stanovanja vilasnika.

- Javne i drustvene gradevine su gradevine upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, Skolske, kulturne i
slicne namjene te gradevine za potrebe udruga i sportskih drustava i sl.

- Vjerske gradevine sluZe za odrzavanje vjerskih skupova i drugih potreba vjernika.

- Sportsko-rekreacijske gradevine su gradevine koje sluze potrebama odrzavanja sportskih natjecanja ili
rekreacije (dvorane, igraliSta i slicno).

- Prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji su namijenjeni za potrebe prometa i prometa u
mirovanju, poste, telekomunikacija, energetike, vodnog gospodarstva te za obradu, skladiStenje i odlaganje
otpada.

- Ostalim gradevinama u smislu ove Odluke smatraju se kiosci, nadstreSnice, spomenici, spomen-obiljezja,
fontane, reklamni panoi, zastitni stupiéi, uredaji za savladavanje urbanisticko-arhitektonskih barijera i
sli¢no.

- EtaZa je svaki nivo gradevine. Po vrsti moze biti podzemna (podrum) ili nadzemna (suteren, prizemlje, kat i
potkrovlje).

- Izgradenost gradevne Cestice ukljuCuje sve gradevine na gradevnoj Cestici (osnovne i pomoéne), osim
septiCke jame, cisterne, spremnika plina i slicnih gradevina, ukoliko su ukopane u zemlju i obradene kao
okolni teren. U izgradenost se ne ukljuCuju terase i parkiraliSne povrSine izvedene na terenu kada iste nisu
konstruktivni dio podzemne etaze, sportsko-rekreacijske povrsine, kao ni istaci balkona.
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Ako je postojeCi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice veéi od onog odredenog ovim Planom,
izgradenost se ne smije poveéavati novom izgradnjom.

U povrsinu izgradenosti Cestice uraGunava se povrSina osnovne gradevine te svih pomocénih, gospodarskih
ili pratecih gradevina na Cestici.

- Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod svim gradevinama i ukupne
povrsine gradevne Cestice, pri éemu se u zemljiSte pod gradevinama uracunava vertikalna projekcija svih
zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevina osim balkona, na gradevnu Cesticu,
ukljucivsi i terase u prizemlju zgrade ili gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze.

- Koeficijent iskoriStenosti je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na gradevnoj Cestici i
ukupne povrsine gradevne Cestice.

- Gradevinski pravac odreduje poloZzaj osnovne gradevine u odnosu na obodne gradevne Cestice
(prometnica, javna povrsina, gradevina i sl.).

- Regulacijski pravac odreduje rub gradevne Cestice u odnosu na javnu povrSinu (cesta, ulica, trg, put, park,
vodno dobro ili sli¢no).

- Infrastrukturne gradevine su prometnice, infrastrukturni uredaji, mreze i vodovi, komunalne gradevine

namjenjene opskrbi pitkom vodom, odvodniji i proc¢iS¢avanju otpadnih voda, uredaji i sl.

- Gradevine koje se izgraduju na samostojeéi nacin su gradevine koje se niti jednom svojom stranom ne
prislanjaju na granice susjednih gradevnih Cestica ili susjednih gradevina.

- Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni nacin su gradevine koje se jednom svojom stranom
prislanjaju na granicu susjedne gradevne Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu.

- Gradevine koje se izgraduju na ugradeni nacin (izgradnja u nizu) su gradevine koje se dvijema svojim
stranama prislanjaju na granice susjednih gradevnih Cestica i uz susjedne gradevine.

- Interpolacija je gradnja gradevine na neizgradenoj gradevnoj Cestici uz koju su s obje bocne strane veé
izgradene gradevine, uz koje se ona mora uklopiti, kako visinskim, tako i tlocrtnim gabaritima.

- Aframe gradevina je gradevina s A-okvirom, odnosno gradevina oblikovana stilom gradnje koji
podrazumijeva da strmi oblikovni kutovi obi¢éno pocinju na liniji temelja ili blizu njih, a sastaju se na vrhu u
obliku slova A.

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje (uvjeti za gradnju)

Neposrednom provedbom, u skladu s PPUO FuZine (SN PGZ br. 5/05, 16/09) i na temelju ovog Plana,
dopusta se gradnja novih te rekonstrukcija, adaptacija i sanacija postojeih gradevina slijede¢ih osnovnih
vrsta:

- obiteljske kuée

- stambene gradevine

- viSestambene gradevine

- ugostiteljsko-turisticke gradevine

- poslovne gradevine
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- pomocne gradevine

- garaze i parkiralista

- infrastrukturne gradevine

- kiosci i reklamni panoi

- ostale gradevine u skladu s ograniCenjima utvrdenim oblicima koriStenja prostora na podrucju
obuhvata UPU.

Kartografskim prikazima i Odredbama za provodenje Plana odredeni su detaljni uvjeti za gradnju koji,
ovisno o vrsti zahvata u prostoru, sadrZze elemente i ograni¢enja potrebne za izdavanje lokacijske dozvole:

- oblik i veli¢ina gradevinske Cestice,

- namjena gradevine,

- veliCinu i povrSinu gradevine,

- smjesStaj gradevina na gradevinskoj Cestici,

- oblikovanje gradevine,

- uredenje gradevinske Cestice,

- nadin i uvjete priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu,

- mjere zastite okolisa,

- druge podatke znaCajne za izgradnju i uredenje gradevina.

3.6.1.1. Gradevine stambene namjene (obiteljske kuée, stambene gradevine i viSestambene gradevine)

Nove gradevine stambene namjene - obiteljske kuée grade se na povrsinama stambene namjene (S) i na
povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1), stambene gradevine grade se na povrSinama
mjesSovite - pretezito stambene namjene (M1) i (M3), dok se viSestambene gradevine grade na povrSinama
mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1). (PovrSine navedene u ovom stavku odredene su i prikazane
na kartografskom prikazu br. 1."KoriStenje i namjena povrsina" u mj.1:2000).

Iznimno, od stavka (1), nove gradevine stambene namjene - stambene gradevine koje ¢e se graditi na
povrSinama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M3) mogu imati samo jedan stan.

Na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene moze se planirati gradnja pomoéne gradevine, visine
najvise jedne etaZe, a povrSina pomocne gradevine ulazi u izracun gradevinske (bruto) povrsine gradevine
na gradevnoj Cestici.

Gradnjom pomocne gradevine ne smije se umanijiti kvaliteta stanovanja na susjednoj gradevinskoj Cestici
(npr. osuncanje stambene gradevine, buka i drugi uvjeti).

Pomoéna gradevina garaze smije se graditi u razini pristupne ceste na najmanjoj udaljenosti od 3,0 m od
regulacijskog pravca, a najve¢a dozvoljena visina garaze iznosi 3,0 m.

PojedinaCna garaza za osobni automobil moZe se izgraditi na regulacijskom pravcu pod uvjetom da ne
postoji moguénost gradnje po njenoj dubini i pod uvjetom da je preglednost na tom dijelu takva da
koriStenje garaze ne ugrozava javni promet i ambijentalne vrijednosti.

3.6.1.1.1. Uyvjeti i nacin gradnje obiteljskih kuéa

Uvjeti i nacin gradnje utvrdeni su kartografskim prikazom br. 4.A. Oblici koriStenja i nacin gradnje - Oblici
koriStenja i 4.B. Oblici koriStenja i nacdin gradnje - Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:2000. Kartografskim
prikazom 4.A. i 4.B. odredena su visokokonsolidirana - gradnjom i infrastrukturnom opremljenoSéu
zemljista pretezito dovrSena podrucja i niskokonsolidirana - neizgradena i infrastrukturno djelomicno ili
potpuno neopremljena gradevinska podrucja.

3.6.1.1.1.1.Uvjeti i nacin gradnje obiteljskih kuéa u visokokonsolidiranim podrucjima naselja: sredisnji dio
naselja uz Ulicu Franje Ra¢kog, Ulicu Sv. KriZ i Ulicu Donje selo (S i M1) i druga prema grafickom prikazu
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Veli¢ina gradevnih Gestica:
1. Najmanja - najveca dozvoljena povrSina gradevne Cestice iznosi:
= kod gradnje gradevina na slobodnostojeéi na¢in 400 m2 - 2500 m?2
] kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin (dvojni) 300 m2- 2500 m?2
. kod gradnje gradevina na ugradeni nacin (niz) 250 m2 - 2500 m2
Veli¢ina i povrSina gradevine:
1. Koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (kig) iznosi:

] kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin 0,30
. kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin (dvojni) 0,40
] kod gradnje gradevina na ugradeni nacin (niz) 0,50

Iznimno, u sluCaju izgradnje na regulacijskom pravcu (interpolacije) unutar zone zaStite registrirane
kulturno-povijesne cjeline grada Fuzine (oznaene kao zona "A" i "B" na kartografskom prikazu u tocci
3.6.2.2. Kulturno-povijesne i ambijentalne cjeline ovog Obrazlozenja br3-A—"UvjetikoriStenja,—uredenja
zaStitepowrSina—podrucja—posebnih—uvjeta—koriStenja"), najveCi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig)
moze biti i 1,00, s tim da u gradevini moraju biti definirani svi pomo¢ni prostori, kao i garaza.

2. a) Najveéi dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis) za gradevine do Cetiri (4) etaze iznosi:

. kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin 1,2
. kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin (dvojni) 1,6
] kod gradnje gradevina na ugradeni nacin (niz) 2,0
b) Najveéi dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis) za gradevine od pet (5) etaza iznosi:
] kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin 1,50
. kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin (dvojni) 2,00
] kod gradnje gradevina na ugradeni nacin (niz) 2,50
3. Najveci dozvoljeni broj etaza gradevine (m) iznosi:
] Cetiri (4) etaze od kojih samo tri (3) etaze mogu biti nadzemne,
. pet (5) etaza od kojih samo Cetiri (4) mogu biti nadzemne etaZe (suteren + prizemlje +

kat + potkrovlje) uz uvjet da su na kosom terenu i da imaju dva (2) stana
4. Najveca dozvoljena visina i najve¢a dozvoljena ukupna visina gradevine (m) iznosi:

- za gradevine od tri (3) nadzemne etaze najvec¢a visina iznosi 6,5 metara, a najveca
ukupna visina 11,0 metara,
- za gradevine od Cetiri (4) nadzemne etaZe najveCa visina iznosi 10,20 metara, a
najveéa ukupna visina 15,20 metara,
5. Najveca dozvoljena tlocrtna povrsina gradevine (m?2) iznosi:
. za sve tipove gradnje 400 m?
6. Najmanja dozvoljena tlocrtna povrSina gradevine(m?2) iznosi:

. za slobodno stojeée gradevine: 80 m2
. za dvojne gradevine: 60 m?2
. za gradevine u nizu: 50 m2

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:

1. Najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice (m) iznosi:

Plan 21, d.o.o., Prolaz Marije K. Kozuli¢ 4, 51000 Rijeka, svibanj 2022. 42



Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Fuzine NA1-1 (UPU 1) ObrazloZzenje

= kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin, najmanje polovicu visine gradevine
(h/2) od susjedne gradevine osnovne namjene, ali ne manje od 3,0 m od granice
gradevne Cestice
= kod gradnje gradevina na poluugradeni (dvojni) i ugradeni (niz) nacin, najmanje
polovicu visine gradevine (h/2) od susjedne gradevine osnovne namjene, ali ne manje
od 3,0 m od granice gradevne Gestice
2. Najmanja udaljenost gradevinskog od regulacijskog pravca (m) iznosi:
= kod svih nacina gradnje 6,0
Iznimno, u slu€ajevima izgradnje (interpolacije) unutar zone zastite registrirane kulturno-povijesne cjeline
grada FuZine (oznacene kao zona "A" i "B" na kartografskom prikazu u tocci 3.6.2.2. Kulturno-povijesne i

ambijentalne cjeline ovog Obrazlozenja —3A ;
posebnih-uvieta-koriStenja"), regulacijski pravac se odreduje prema postojec¢im gradevinama.

Uredenje gradevne Gestice:
-potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti 20 % gradevne Cestice. Prilikom planiranja i
projektiranja potrebno je valorizirati i zastititi zateCeno zelenilo.
- ograde se s ulicne strane mogu graditi od kamena, opeke, betona, metala, u skladu s lokalnim
uvjetima i do najvise 1,5 m visine pri ¢emu se podnozje visine do 1,0 m izvodi kao puna ograda
(kamen, opeka, beton i sl.), a preostali dio kao ,prozracna“ ograda od zelenila, drveta, metalne
reSetke ili mreZe i sl. (providan i/ili djelomi¢no providan),
- radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid
ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m. Iznimno, ukoliko je potrebno izvesti podzid
vece visine od 1,50 m, isti se gradi kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje 1,50 m i
visinom pojedine kaskade do 1,50 m, a prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju,
- ograde i podzide treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku naselja, te da su
uskladeni s oblikovanjem okolnog prostora,
Nadin i uvjeti prikljuenja Cestice:
Pristupni put, voda, zatvoreni sustav odvodnje, elektrika, telekomunikacije.
Najmanja Sirina kolno - pjeSackog pristupnog puta do gradevine iznosi 3,0 m a njegova najveca
duzina iznosi 50 m. Iznimno, neposredan pristup mogu imati i sukladno stavku (2) ¢l. 22.
Gradevna Cestica individualne stambene gradevine moze imati iskljuCivo jedan prilaz na
javnoprometnu povrsinu.
RjeSavanje odvodnje otpadnih voda u skladu s tockom 3.5.4.2.
Priklju¢ak na vodoopskrbnu, elektroopskrbnu i telekomunikacijsku mrezu prema lokalnim uvjetima
temeljem posebnih uvjeta nadleznih komunalnih i javnih poduzeéa.
Vanjsko stubiSte koje se projektira i izvodi u funkciji pristupa etazi gradevine iznad etaze prizemlja,
mora biti smjeSteno unutar gradivog dijela gradevne Cestice i obracunava se u gradevinsku (bruto)
povrsinu gradevine
Broj parkirali$nih mjesta:
Unutar Cestice potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta prema normativima tocke 3.4.1.2..

Arhitektonsko oblikovanje provodi se prema nacelima suvremenog gradenja u skladu s funkcionalnim
potrebama uz izvedbu krovne plohe obavezno kao, kose te mogucu postavu krovnih prozora, kupola ili
kolektora sunceve energije.

Kod vanjskog oblikovanja gradevina unutar zone zastite registrirane kulturno-povijesne cjeline grada FuZine
(oznaceno kao zone "A" i "B" na kartografskom prikazu u tocci 3.6.2.2. Kulturno-povijesne i ambijentalne
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cjeline unutar ObrazloZenja ovog Plana br—3-A:
posebnihuvjetakoriStenia”) potrebno je maksimalno koristiti uporabu autohtonih materijala.

Pomoéne gradevine

Na gradevnoj Cestici obiteljske kuce iz prethodnog Clanka mogu se, osim osnovne gradevine, graditi i
pomocéne gradevine i manje gradevine gospodarske namjene.

Pomoéne i manje gradevine gospodarske namjene mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu
osnovne namjene najviSe kao jednoetazne, s moguénoSéu izgradnje podruma ili dvoetazne ako nagib
terena omogucéava da kota poda druge etaze bude izvedena u nivou kote viSeg, konacno zaravnanog
terena.

Pomocéne i manje gradevine gospodarske namjene grade se uz uvjet da:

- najveéa dopustena visina iznosi 6,0 m.

Najmanja udaljenost gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka od susjednih gradevnih Cestica mora biti:

- ako se grade kao slobodnostojeCe gradevine moraju od granice gradevne Cestice biti udaljene
najmanje 1,0 m i to samo uz suglasnost susjeda,

- ako se grade kao poluotvorene gradevine, moraju od susjedne gradevine biti odijeljene vatrobranim
zidom, uz uvjet da se odvodnja oborinske vode sa kroviSta mora rijeSiti unutar pripadaju¢e gradevne
Cestice,

- ako se grade u nizu, moraju biti s dvije strane prislonjene na susjedne gradevine i odijeljene
vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja oborinske vode sa kroviSta mora rijeSiti unutar pripadajucée
gradevne Cestice.

Udaljenost pomocne i manje gradevine gospodarske namjene od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0
m.

Ako gradevine iz stavka (1) imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti udaljene od te
Gestice najmanje 3,0 m.

Ukoliko se na susjednoj Cestici ve¢ nalazi gradevina udaljena od ruba gradevne Cestice manje od 1 m,
medusobna udaljenost dviju susjednih gradevina ne smije biti manja od 2 m.

Manjim gradevine gospodarske namjene za Ciste i tihe djelatnosti smatraju se:

- trgovine maloprodaje,

- Ciste i tihe usluZzne zanatske djelatnosti bez opasnosti od poZara, eksplozije i nepovoljnih utjecaja na
okolis,

- ugostiteljske gradevine osim tipova nocni bar, noéni klub, disko bar i disko klub,

- ljekarne i lije¢ni¢ke ordinacije, poljoprivredne ljekarne,

- uredi,

- sve hamjene koje se prema posebnom propisu mogu obavljati u stambenim prostorijama,

- sve namjene koje prema posebnom propisu ne podlijezu sanitarnom nadzoru.

Manje gradevine gospodarske namjene iz stavka 1. ovog Clanka mogu se graditi s gradevinskom (bruto)
povrsinom do 100,0 m2, s maksimalno podrumom i jednom nadzemnom etazom, pri éemu visina gradevine
ne smije prelaziti visinu od 6,0 m.

Manjim gospodarskim poljoprivrednim gradevinama bez izvora zagadenja smatraju se: Supe, sjenici,
staklenici i plastenici, spremista poljoprivrednih strojeva i proizvoda i sli¢no.

Pomoénim gradevinama u funkciji stambenog prostora smatraju se: garaze, spremista, drvarnice, ljetne
kuhinje, kotlovnice, nadstresSnice i sli¢no.

Uvjeti za rekonstrukciju gradevina
Plan odreduje rekonstrukciju sa provedbom pod istim uvjetima kao za nove gradevine, uz iznimke
navedene u ovom ¢lanku.
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Za postojece gradevine Cija je gradevna Cestica manja od najmanjih dopustenih povrSina gradevne Cestice
utvrdenih ovim Planom, najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig), koeficijent iskoriStenosti (kis), visina
i ostali uvjeti gradnje odreduju se prema vrsti gradevine i odredbama koje vrijede za izgradnju nove
gradevine.

Ukoliko se gradevina nalazi na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice od one koja je propisana za
novu izgradnju, nadogradnja iste moguca je na postojeéoj udaljenosti od granice gradevne Gestice.

Ukoliko se gradevina nalazi na manjoj udaljenosti od regulacijskog pravca od one koja je propisana za novu
izgradnju, nadogradnja iste moguca je na postojec¢oj udaljenosti uz suglasnost nadleznih pravnih osoba za
upravljanje cestama.

Potkrovne je prostore moguce prenamijeniti u stambene ukoliko isto ne iziskuje izmjene vanjskih gabarita
gradevina, uz obvezno postivanje parkiraliSnih normativa propisanih ovim Planom.

Ukoliko se etaziranjem poveéava broj stambenih jedinica, takoder je potrebno zadovoljiti parkiraliSne
normative ovog Plana.

Neposrednom provedbom ovog Plana nije dozvoljena prenamjena pomoc¢nih gradevina i garaZza u stambeni
prostor.

Rekonstrukcija postojeCih gradevina kao i rekonstrukcija u cilju promjene namjene dijela gradevine,
odreduje se prema uvjetima ovog Plana, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju uvjete propisane
ovim Planom, vrSi se u postoje¢im gabaritima gradevine.

3.6.1.1.1.2.Uvjeti i nadin gradnje obiteljskih kuéa u niskokonsolidiranim podrucjima naselja: dio naselja
Kolibica, dio naselja FlaiSniki, dio naselja Za Goricom, dio naselja Sveti kriZ, dio naselja Potok, dio
naselja RaskriZje i dio naselja Mostiéi (S i M1) i druga prema grafickom prikazu

Veli¢ina gradevnih Gestica:
1. Najmanja - najveéa dozvoljena povrSina gradevne éestice iznosi:
- za obiteljske kuce
= kod gradnje gradevina na slobodnostojeéi natin ~ 400m2 - 2500 m?2
] kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin (dvojni) 300m2 - 2500 m?2
. kod gradnje gradevina na ugradeni nacin (niz) 250m2 - 2500 m2
Veli¢ina i povrSina gradevine:
1. Koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (kig) iznosi:
- za obiteljske kuée

] kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin 0,30
. kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin (dvojni) 0,40
] kod gradnje gradevina na ugradeni nacin (niz) 0,50

2. a) Najveéi dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) za gradevine do Cetiri (4) etaze iznosi:
- za obiteljske kuée

= kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin 1,2
. kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin (dvojni) 1,6
. kod gradnje gradevina na ugradeni nacin (niz) 2,0

b) Najveéi dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) za gradevine od pet (5) etaza iznosi:
- za obiteljske kuce

] kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin 1,50
. kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin (dvojni) 2,00
] kod gradnje gradevina na ugradeni nacin (niz) 2,50

3. Najveci dozvoljeni broj etaza gradevine (m) iznosi:
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= Cetiri (4) etaze od kojih samo tri (3) etaze mogu biti nadzemne
] pet (5) etaza od kojih samo Cetiri (4) mogu biti nadzemne etaze (suteren + prizemlje+
kat + potkrovlje) uz uvjet da su na kosom terenu i da imaju dva (2) stana
4. Najveca dozvoljena visina i najve¢a ukupna visina gradevine (m) iznosi:
- za gradevine od tri (3) nadzemne etaze najve¢a visina iznosi 6,5 metara, a najveca
ukupna visina 11,0 metara,
- za gradevine od Cetiri (4) nadzemne etaZe najveCa visina iznosi 10,20 metara, a
najve¢a ukupna visina 15,20 metara,
5. Najveca dozvoljena tlocrtne projekcije svih gradevine iznosi:
= za stambenu gradevinu - obiteljsku kucu 400 m2
6. Najmanja dozvoljena tlocrtna povrSina gradevine(m?2) iznosi:

. za slobodno stojeée gradevine: 80 m2
. za dvojne gradevine: 60 m2
. za gradevine u nizu: 50 m2

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:
1. Najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice (m) iznosi:

= kod gradnje gradevina na slobodnostojeéi nacin, najmanje polovicu visine gradevine
(h/2) od susjedne gradevine osnovne namjene, ali ne manje od 4,0 m od granice
gradevne Cestice

= kod gradnje gradevina na poluugradeni (dvojni) i ugradeni (niz) nacin, najmanje
polovicu visine gradevine (h/2) od susjedne gradevine osnovne namjene, ali ne manje
od 4,0 m od granice gradevne Cestice

2. Najmanja udaljenost gradevinskog od regulacijskog pravca (m) iznosi:

= kod svih nacina gradnje 6,0
Uredenje gradevne Gestice:

-potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti  20% gradevne Cestice. Prilikom planiranja i
projektiranja potrebno je valorizirati i zasStititi zateCeno zelenilo.

- ograde se s ulicne strane mogu graditi od kamena, opeke, betona, metala, u skladu s lokalnim
uvjetima i do najviSe 1,5 m visine pri ¢emu se podnoZzje visine dol1,0 m izvodi kao puna ograda
(kamen, opeka, beton i sl.), a preostali dio kao ,prozracna“ ograda od zelenila, drveta, metalne
reSetke ili mreZe i sl. (providan i/ili djelomi¢no providan),

- radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid
ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m. Iznimno, ukoliko je potrebno izvesti podzid
vece visine od 1,50 m, isti se gradi kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje 1,50 m i
visinom pojedine kaskade do 1,50 m, a prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju,

- ograde i podzide treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku naselja, te da su
uskladeni s oblikovanjem okolnog prostora,

Nadin i uvjeti prikljuenja Cestice:

Najmanja Sirina kolno - pjeSackog pristupnog puta do gradevine iznosi 4;5 3,0 m a njegova najveca

duzina iznosi 50 m.

Gradevna Cestica individualne stambene gradevine moze imati iskljuCivo jedan prilaz na

javnoprometnu povrsinu.

RjeSavanje odvodnje otpadnih voda u skladu s tockom 3.5.4.2.

Priklju¢ak na vodoopskrbnu, elektroopskrbnu i telekomunikacijsku mrezu prema lokalnim uvjetima

temeljem posebnih uvjeta nadleznih komunalnih i javnih poduzeéa.
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Vanjsko stubiSte koje se projektira i izvodi u funkciji pristupa etazi gradevine iznad etaze prizemlja,
mora biti smjeSteno unutar gradivog dijela gradevne Cestice i obraGunava se u gradevinsku (bruto)
povrsinu gradevine

Broj parkiraliSnih mjesta:
Unutar Cestice potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta prema tocki 3.4.1.2..

Arhitektonsko oblikovanje prema uvjetima tocke 3.6.1.1.1.1..

Na gradevnoj Cestici obiteljske kuce iz prethodnog Clanka mogu se, osim osnovne gradevine, graditi i
pomocéne gradevine u funkciji stambenog prostora.

Pomoénim gradevinama u funkciji stambenog prostora smatraju se: garaze, spremista, drvarnice, ljetne
kuhinje, kotlovnice, nadstresnice i sli¢no.

Pomoéne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene najviSe kao
jednoetazne, s moguénoSéu izgradnje podruma ili dvoetazne ako nagib terena omogucéava da kota poda
druge etaze bude izvedena u nivou kote viSeg, kona¢no zaravnanog terena.

Pomocéne gradevine grade se uz uvjet da:

- najveéa dopustena visina iznosi 4,0 m,

Najmanja udaljenost gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:

- ako se grade kao slobodnostojeée gradevine moraju od granice gradevne Cestice biti udaljene
najmanje 1,0 m i to samo uz suglasnost susjeda,

- ako se grade kao poluotvorene gradevine, moraju od susjedne gradevine biti odijeljene vatrobranim
zidom, uz uvjet da se odvodnja oborinske vode sa krovista mora rijesiti unutar pripadaju¢e gradevne
Cestice,

- ako se grade u nizu, moraju biti s dvije strane prislonjene na susjedne gradevine i odijeljene
vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja oborinske vode sa kroviSta mora rijeSiti unutar pripadajuce
gradevne Cestice.

Udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0 m.

Ako gradevine iz stavka (1) ovog Clanka imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti
udaljene od te Cestice najmanje 3,0 m.

Ukoliko se na susjednoj Cestici veé nalazi gradevina udaljena od ruba gradevne Cestice manje od 1 m,
medusobna udaljenost dviju susjednih gradevina ne smije biti manja od 2 m.

3.6.1.1.2.1.Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina u visokokonsolidiranim podrucjima naselja: sredisnji
dio naselja uz Ulicu Franje Rackog, Ulicu Sv. KrizZ i Ulicu Donje selo (S i M1) i druga prema grafi¢kom prikazu

Veli¢ina gradevnih Gestica:
1. Najmanja - najve¢a dozvoljena povrSina gradevne Cestice iznosi:
- za stambene gradevine

] kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin 300 m2 - 2500 m2

= kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin (dvojni) 250 m2 - 2500m?2

= kod gradnje gradevina na ugradeni nacin (niz) 200 m2 - 2500 m?2

2. Sirina gradevne &estice, mjerena na mjestu gradevinskog pravca gradevine, ne moZe biti manja

od:

] 14, 0 m kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin

. 12,0 m kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin (dvojni)

. 9,0 m kod gradnje gradevina na ugradeni nacin (niz)

Veli¢ina i povrsina gradevine:
1. Koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (kig) iznosi:
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- za stambene gradevine

] kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin 0,40
. kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin (dvojni) 0,40
] kod gradnje gradevina na ugradeni nacin (niz) 0,50

Iznimno, u slucajevima izgradnje na regulacijskom pravcu (interpolacije) unutar zone zastite registrirane
kulturno-povijesne cjeline grada Fuzine ((oznacene kao zona "A" i "B" na kartografskom prikazu u tocci
3.6.2.2. Kulturno-povijesne i ambijentalne cjeline ovog Obrazlozenja br3-A—"UvjetikoriStenja,—uredenja—

zaStitepowrSina—podrucja—posebnih—uvieta—koriStenja"), najveCi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig)
moze biti i 0,60.

2. Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi:

- za stambene gradevine do Getiri (4) etaze

= kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin 1,6
. kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin (dvojni) 1,6
. kod gradnje gradevina na ugradeni nacin (niz) 2,0
- za stambene gradevine od pet (5) etaza
= kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin 2,0
. kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin (dvojni) 2,0
. kod gradnje gradevina na ugradeni nacin (niz) 2,5
3. Najveci dozvoljeni broj etaza gradevine iznosi:
= Cetiri (4) etaze od kojih samo (3) etaze mogu biti nadzemne,
. iznimno, uz uvjet da su na kosom terenu, pet (5) etaZza od kojih samo Cetiri (4) etaze

mogu biti nadzemne (suteren + prizemlje + kat + potkrovlje)
4. Najveca dozvoljena visina i ukupna visina gradevine (m) iznosi:

= gradevine do tri (3) nadzemne etaze
- najveca visina 7,20 metara
- najve¢a ukupna visina 11,0 metara
= gradevine sa Cetiri (4) nadzemne etaze
- najveta visina 10,70 metara
- najve¢a ukupna visina 15,20 metara
5. Najveca dozvoljena tlocrtna povrSina gradevine(m?2) iznosi:
. za sve nacine gradnje 500 m?
6. Najmanja dozvoljena tlocrtna povrSina gradevine (m2) iznosi:
. za sve nacine gradnje 64 m?2
Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:
1. Najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice (m) iznosi:
= kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin, najmanje polovicu visine gradevine
(h/2) od susjedne gradevine osnovne namjene, ali ne manje od m 3,0 od granice
gradevne Cestice
= kod gradnje gradevina na poluugradeni (dvojni) i ugradeni (niz) nacin, najmanje
polovicu visine gradevine (h/2) od susjedne gradevine osnovne namjene, ali ne manje
od 3,0 m od granice gradevne Cestice
2. Najmanja udaljenost gradevinskog od regulacijskog pravca (m) iznosi:
=  kod svih nacina gradnje 6,0
Iznimno, u slu€ajevima izgradnje (interpolacije) unutar zone zastite registrirane kulturno-povijesne cjeline

grada FuZine (eznafenokao-zone H'B" nakartografskemprikazu-br—3-A—Uvjeti keriStenja,—uredenia
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zaStite-powSina—podruéjapesebnih-uvjetakoriStenja"); regulacijski pravac se odreduje prema postoje¢im
gradevinama.
Uredenje gradevne Gestice:
-potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti 20% gradevne Cestice. Prilikom planiranja i
projektiranja potrebno je valorizirati i zastititi zateCeno zelenilo.
- ograde se s ulicne strane mogu graditi od kamena, opeke, betona, metala, u skladu s lokalnim
uvjetima i do najvise 1,5 m visine pri ¢emu se podnozje visine do 01,0 m izvodi kao puna ograda
(kamen, opeka, beton i sl.), a preostali dio kao ,prozracna“ ograda od zelenila, drveta, metalne
reSetke ili mreZe i sl. (providan i/ili djelomi¢no providan),
- radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid
ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m. Iznimno, ukoliko je potrebno izvesti podzid
vece visine od 1,50 m, isti se gradi kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje 1,50 m i
visinom pojedine kaskade do 1,50 m, a prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju,
- ograde i podzide treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku naselja, te da su
uskladeni s oblikovanjem okolnog prostora,
Nadcin i uvjeti prikljuéenja Cestice:
Najmanja Sirina kolno - pjeSackog pristupnog puta do gradevine iznosi 3,0 m a njegova najveca
duzina iznosi 50 m. Iznimno, neposredan pristup mogu imati i sukladno ¢l. 22.
Gradevna Cestica stambene gradevine moze imati iskljuCivo jedan prilaz na javnoprometnu
povrSinu.
RjeSavanje odvodnje otpadnih voda u skladu s tockom 3.5.4.2.
Priklju¢ak na vodoopskrbnu, elektroopskrbnu i telekomunikacijsku mrezu prema lokalnim uvjetima
temeljem posebnih uvjeta nadleznih komunalnih i javnih poduzeéa.
Vanjsko stubiSte koje se projektira i izvodi u funkciji pristupa etazi gradevine iznad etaze prizemlja,
mora biti smjeSteno unutar gradivog dijela gradevne Cestice i obracunava se u gradevinsku (bruto)
povrSinu gradevine.
Broj parkirali$nih mjesta:
Unutar Cestice potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta prema tocki 3.4.1.2..
Arhitektonsko oblikovanje prema uvjetima tocke 3.6.1.1.1.1..

Pomoéne gradevine

Na gradevnoj Cestici stambene gradevine iz prethodnog ¢lanka mogu se, osim osnovne gradevine, graditi i
pomocéne gradevine u funkciji stambenog prostora.

Pomoénim gradevinama u funkciji stambenog prostora smatraju se: garaZe, spremista, drvarnice,
kotlovnice, nadstresnice i slicno.

Pomoéne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene najvise kao
jednoetazne, s moguénoscéu izgradnje podruma ili dvoetazne ako nagib terena omogucava da kota poda
druge etaZe bude izvedena u nivou kote viSeg, konacno zaravnanog terena.

Pomocéne gradevine grade se uz uvjet da:

- najve¢a dopustena visina iznosi 4,0 m,

Najmanja udaljenost gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka od susjednih gradevnih Cestica mora biti:

- ako se grade kao slobodnostojeée gradevine moraju od granice gradevne Cestice biti udaljene
najmanje 1,0 m i to samo uz suglasnost susjeda,

- ako se grade kao poluotvorene gradevine, moraju od susjedne gradevine biti odijeljene vatrobranim
zidom, uz uvjet da se odvodnja oborinske vode sa kroviSta mora rijeSiti unutar pripadaju¢e gradevne
Cestice,

- ako se grade u nizu, moraju biti s dvije strane prislonjene na susjedne gradevine i odijeljene
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vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja oborinske vode sa kroviSta mora rijeSiti unutar pripadajuce
gradevne Cestice.

Udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0 m

Ako gradevine iz stavka (1) ovog Clanka imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti
udaljene od te Cestice najmanje 3,0 m.

Ukoliko se na susjednoj Cestici veé nalazi gradevina udaljena od ruba gradevne Cestice manje od 1 m,

medusobna udaljenost dviju susjednih gradevina ne smije biti manja od 2 m.
Uvjeti za rekonstrukciju gradevina

Plan odreduje rekonstrukciju sa provedbom pod istim uvjetima kao za nove gradevine, uz iznimke
navedene u ovom clanku.
Za postojece gradevine Cija je gradevna Cestica manja od najmanjih dopustenih povrSina gradevne Cestice
utvrdenih ovim Planom, najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig), koeficijent iskoriStenosti (kis), visina
i ostali uvjeti gradnje odreduju se prema vrsti gradevine i odredbama koje vrijede za izgradnju nove
gradevine.
Ukoliko se gradevina nalazi na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice od one koja je propisana za
novu izgradnju, nadogradnja iste moguca je na postojecoj udaljenosti od granice gradevne Cestice.
Ukoliko se gradevina nalazi na manjoj udaljenosti od regulacijskog pravca od one koja je propisana za novu
izgradnju, nadogradnja iste moguca je na postoje¢oj udaljenosti uz suglasnost nadleznih pravnih osoba za
upravljanje cestama.
Potkrovne je prostore moguce prenamijeniti u stambene ukoliko isto ne iziskuje izmjene vanjskih gabarita
gradevina, uz obvezno postivanje parkiraliSnih normativa propisanih ovim Planom.
Ukoliko se etaZiranjem poveéava broj stambenih jedinica, takoder je potrebno zadovoljiti parkiraliSne
normative ovog Plana.
Neposrednom provedbom ovog Plana nije dozvoljena prenamjena pomoc¢nih gradevina i garaza u stambeni
prostor.
Rekonstrukcija postojeCih gradevina kao i rekonstrukcija u cilju promjene namjene dijela gradevine,
odreduje se prema uvjetima ovog Plana, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju uvjete propisane
ovim Planom, vrsi se u postoje¢im gabaritima gradevine.

3.6.1.1.2.2.Uvjeti i nadin gradnje stambenih gradevina u niskokonsolidiranim podruéjima naselja: dio
naselja Kolibica, dio naselja FlaiSniki, dio naselja Za Goricom, dio naselja Sveti kriZ, dio naselja Potok, dio
naselja RaskriZje i dio naselja Mostiéi (S, M1) i druga prema grafickom prikazu
Veli¢ina gradevnih Gestica:

1. Najmanja - najveéa dozvoljena povrSina gradevne éestice iznosi:

= kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin 400 m2 - 2500 m2
= kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin (dvojni) 300 m2- 2500 m?2
. kod gradnje gradevina na ugradeni nacin (niz) 250 m2 - 2500m?2
2. Sirina gradevne &estice, mjerena na mjestu gradevinskog pravca gradevine, ne moZe biti manja
od:
] 14, 0 m kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin
] 12,0 m kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin (dvojni)
. 9,0 m kod gradnje gradevina na ugradeni nacin (niz)

Veli¢ina i povrSina gradevine:
1. Koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (kig) iznosi:
] kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin 0,40
. kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin (dvojni) 0,40
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] kod gradnje gradevina na ugradeni nacin (niz) 0,50
2. Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi:
- za gradevine do tri (3) nadzemne etaze

= kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin 1,6
. kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin (dvojni) 1,6
. kod gradnje gradevina na ugradeni nacin (niz) 2,0
- za gradevine od Getiri (4) nadzemne etaze
= kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin 2,0
. kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin (dvojni) 2,0
. kod gradnje gradevina na ugradeni nacin (niz) 2,5
3. Najveci dozvoljeni broj etaza gradevine (m) iznosi:
= Cetiri (4) etaze od kojih samo (3) etaze mogu biti nadzemne,
. iznimno, pet (5) etaza od kojih samo Cetiri (4) mogu biti nadzemne (suteren +

prizemlje + kat + potkrovlje) uz uvjet da imaju (2) stana i da su na kosom terenu
4. Najveca dozvoljena visina gradevine (m) iznosi:
. gradevine do tri (3) nadzemne etaze
- najveca visina 7,20 metara
- najveca ukupna visina 11,0 metara
. gradevine sa Cetiri (4) nadzemne etaze
- najveca visina 10,70 metara
- najveéa ukupna visina 15,20 metara
5. Najveca dozvoljena tlocrtna povrSina gradevine(m?2) iznosi:
. za sve nacine gradnje 500 m?2
6. Najmanja dozvoljena tlocrtna povrSina gradevine(m?2) iznosi:
. za sve nacine gradnje 64 m2

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:
1. Najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice (m) iznosi:
= kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin, najmanje polovicu visine gradevine
(h/2) od susjedne gradevine osnovne namjene, ali ne manje od 4,0 m od granice
gradevne Cestice
= kod gradnje gradevina na poluugradeni (dvojni) i ugradeni (niz) nacin, najmanje
polovicu visine gradevine (h/2) od susjedne gradevine osnovne namjene, ali ne manje
od 4,0 m od granice gradevne Cestice
2. Najmanja udaljenost gradevinskog od regulacijskog pravca (m) iznosi:
= kod svih nacina gradnje 6,0

Uredenje gradevne Gestice:

-potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti  20% gradevne Cestice. Prilikom planiranja i
projektiranja potrebno je valorizirati i zasStititi zateCeno zelenilo.

- ograde se s ulicne strane mogu graditi od kamena, opeke, betona, metala, u skladu s lokalnim
uvjetima i do najvise 1,5 m visine pri ¢emu se podnoZzje visine do 1,0 m izvodi kao puna ograda
(kamen, opeka, beton i sl.), a preostali dio kao ,prozracna“ ograda od zelenila, drveta, metalne
reSetke ili mreZe i sl. (providan i/ili djelomi¢no providan),

- radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid
ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m. Iznimno, ukoliko je potrebno izvesti podzid
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vece visine od 1,5 m, isti se gradi kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje 1,50 m i
visinom pojedine kaskade do 1,5 m, a prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju,
- ograde i podzide treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku naselja, te da su
uskladeni s oblikovanjem okolnog prostora,
Nadcin i uvjeti prikljucenja Cestice:
Najmanja Sirina kolno - pjeSackog pristupnog puta do gradevine iznosi 4,5 m a njegova najveca
duzina iznosi 50 m.
Gradevna Cestica stambene gradevine moze imati iskljuCivo jedan prilaz na javnoprometnu
povrSinu.
RjeSavanje odvodnje otpadnih voda u skladu s tockom 3.5.4.2.
Priklju¢ak na vodoopskrbnu, elektroopskrbnu i telekomunikacijsku mrezu prema lokalnim uvjetima
temeljem posebnih uvjeta nadleznih komunalnih i javnih poduzeéa.
Vanjsko stubiSte koje se projektira i izvodi u funkciji pristupa etazi gradevine iznad etaze prizemlja,
mora biti smjeSteno unutar gradivog dijela gradevne Cestice i obraCunava se u gradevinsku (bruto)
povrSinu gradevine.
Broj parkiraliSnih mjesta:
Unutar Cestice potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta prema tocki 3.4.1.2..
Arhitektonsko oblikovanje prema uvjetima tocke 3.6.1.1.1.1.

Pomoéne gradevine

Na gradevnoj Cestici stambene gradevine iz prethodnog ¢lanka mogu se, osim osnovne gradevine, graditi i
pomocéne gradevine u funkciji stambenog prostora.

Pomoénim gradevinama u funkciji stambenog prostora smatraju se: garaZe, spremista, drvarnice,
kotlovnice, nadstreSnice i slicno.

Pomoéne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene najviSe kao
jednoetazne, s mogucénoscéu izgradnje podruma.

Pomocéne gradevine grade se uz uvjet da:

- najveéa dopustena visina iznosi 4,0 m,

Najmanja udaljenost gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka od susjednih gradevnih Cestica mora biti:

- ako se grade kao slobodnostojeée gradevine moraju od granice gradevne Cestice biti udaljene
najmanje 1,0 m i to samo uz suglasnost susjeda,

- ako se grade kao poluotvorene gradevine, moraju od susjedne gradevine biti odijeljene vatrobranim
zidom, uz uvjet da se odvodnja oborinske vode sa kroviSta mora rijeSiti unutar pripadaju¢e gradevne
Cestice,

- ako se grade u nizu, moraju biti s dvije strane prislonjene na susjedne gradevine i odijeljene
vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja oborinske vode sa krovista mora rijeSiti unutar pripadajuce
gradevne Cestice.

Udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0 m.

Ako gradevine iz stavka (1) ovog Clanka imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti
udaljene od te Cestice najmanje 3,0 m.

Ukoliko se na susjednoj Cestici veé nalazi gradevina udaljena od ruba gradevne Cestice manje od 1 m,
medusobna udaljenost dviju susjednih gradevina ne smije biti manja od 2 m.

3.6.1.1.2.3. Uvjeti i nacin gradnje gradevina stambene namjene unutar zone posebnih uvjeta i nacina
gradnje (izmedu ulice F. Rackog i jezera Bajer) i unutar mjeSovite namjene - povremeno stanovanje M3
(za Goricom)
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Granica zone posebnih uvjeta i nacina gradnje (izmedu Ulice Racki i jezera Bajer) i granica zone mjeSovite
namjene - povremeno stanovanje M3 (za Goricom) utvrdene su na kartografskom prikazu br. 4.B. "Nacin i
uvjeti gradnje —nacin i uvjeti gradnje" u mjerilu 1:2000.

U zoni posebnih uvjeta i naCina gradnje (izmedu Ulice Racki i jezera Bajer) dozvoljena je gradnja jednog niza
gradevina duz planirane prometnice uz jezero Bajer.

Na gradevnoj Cestici u zonama navedenim u ovom poglavlju moze se graditi samo jedna osnovna gradevina
- stambena gradevina i jedna pomocéna gradevina koja je u funkciji stambenog prostora, maksimalne
tlocrtne povrSine 24 m2.

Iznimno, u zoni mjeSovite namjene - povremeno stanovanje M3 (za Goricom) mogu se graditi nove
stambene gradevine samo sa jednim (1) stanom.

Ostali pomo¢ni sadrzaji u funkciji stambenog prostora (spremista, drvarnice, kotlovnice i slicno) mogu se
graditi samo u sklopu osnovne gradevine.

Slobodni dio gradevne Cestice mora se urediti kao okoli§ gradevine s prilazima (kolni, pjesacki),
parkiraliStima i ostalim povrSinama (uredene zelene povrSine, dje€ja igraliSta i sl.) na nacina da najmanje
30% povrsine gradevne Cestice bude ureden kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo.

Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina u zoni posebnih uvjeta i na¢ina gradnje (izmedu Ulice Racki i
jezera Bajer):
— VeliCina gradevnih Cestica:
1. Najmanja - najveca dozvoljena povrSina gradevne Cestice iznosi: 1000 m2 - 2500 m?2
— Veli¢ina i povrSina gradevine:
1. Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi: 0,15
. Najveéi dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi: 0,6
. Najmanja tlocrtna povrSina osnovne gradevine iznosi 64 m=2.
. Najveca tlocrtna povrSina osnovne gradevine iznosi 120 m?2

a ~» WN

. Najveéi dozvoljeni broj etaza gradevine (m) iznosi:
= Cetiri (4) etaze od kojih samo tri (3) mogu biti nadzemne
6. Najveca dozvoljena visina gradevine (m) iznosi:
najveca visina 7,20 metara
najveca ukupna visina 11,0 metara
— Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:
1. Najmanja udaljenost gradevine do granice gradevne Cestice (m) iznosi:

= 40m
2. Najmanja udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca (m) iznosi:
= 6,0m

Uvjeti i nain gradnje novih stambenih gradevina u zoni mjeSovite namjene - pretezito stambene M3 (za
Goricom):
— Veli€ina gradevnih Cestica:

1. Najmanja - najveéa dozvoljena povrSina gradevne Cestice iznosi: 700 m2 - 2500 m?2
— Veli¢ina i povrSina gradevine:

1. Koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (kig) iznosi: 0,15

2. Najvedi dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi: 0,45

3. Najmanja tlocrtna povrSina osnovne gradevine iznosi 64 m2

4. Najveca tlocrtna povrsSina osnovne gradevine iznosi 120 m?2

5. Najveéi dozvoljeni broj etaza gradevine (m) iznosi:

= tri (3) etaZe od kojih samo dvije (2) mogu biti nadzemne
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6. Najveca dozvoljena visina gradevine (m) iznosi:
najveca visina 4,5 metara
najveca ukupna visina 7,5 metara
— SmjeStaj gradevine na gradevnoj Cestici:
1. Najmanja udaljenost gradevine do granice gradevne Cestice (m) iznosi:

= 40m
2. Najmanja udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca (m) iznosi:
= 60m

Sljeme krova osnovne gradevine u zoni izmedu Ulice Racki i jezera Bajer mora biti projektirano i izvedeno
okomito na os prometnice.

Kod vanjskog oblikovanja gradevina u zoni izmedu Ulice Racki i jezera Bajer potrebno je maksimalno
koristiti uporabu autohtonih materijala.

KroviSta moraju biti kosa.

Neposredni pristup gradevne Cestice na javno prometnu povrSinu Sirine najmanje 4,5 m. Gradevna Cestica
moze imati iskljuGivo jedan prilaz na javnoprometnu povrSinu. Iznimno, u zoni mjeSovite namjene -
povremeno stanovanje M3 (za Goricom) mogug je i pristupni put do gradevinske Cestice Sirine najmanje 3,0
m, a najveée duzine 50 m.

Rekonstrukcija postojeéih gradevina u zoni mjeSovite namjene - povremeno stanovanje M3 (za Goricom)
odreduje se pod istim uvjetima kao za nove gradevine, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju uvjete
propisane ovim Planom, vrSi se u postojeCim gabaritima gradevine.

3.6.1.1.3.1.Uvjeti i nacin gradnje viSestambenih gradevina

3.6.1.1.3.1.1. Uvjeti i nacin gradnje viSestambenih gradevina:

- u visokokonsolidiranim podrucjima naselja: srediSnji dio naselja uz Ulicu Franje Rackog, Ulicu Sv. Kriz i
Ulicu Donje selo (M1) i druga prema grafickom prikazu,

- u niskokonsolidiranim podrucjima naselja: dio naselja Kolibica, dio naselja FlaiSniki, dio naselja Za
Goricom, dio naselja Sveti kriz, dio naselja Potok, dio naselja Raskrizje i dio naselja Mosti¢i (M1) i druga
prema grafickom prikazu

Veli¢ina gradevnih Gestica:
1. Najmanja - najveéa dozvoljena povrSina gradevne Cestice iznosi: 600 m2 - 4500 m?2
Veli¢ina i povrSina gradevine:
1. Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi: 0,8
2. Najveéi dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi: 4,0
3. Najveci dozvoljeni broj etaza gradevine (m) iznosi:
] pet (5) etaza od kojih samo Cetiri (4) mogu biti nadzemne
4. Najveca dozvoljena visina gradevine (m) iznosi:
najveéa visina 10,70 metara
najveéa ukupna visina 15,20 metara
Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:
1. Najmanja udaljenost gradevine do granice gradevne Cestice (m) iznosi:
= 4,0m, uz uvjet da udaljenost do susjednih gradevina osnovne namjene ne iznosi
manje od pola visine (h/2) gradevine
2. Najmanja udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca (m) iznosi:
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= 60m
Iznimno, u slu€ajevima izgradnje (interpolacije) unutar zone zastite registrirane kulturno-povijesne cjeline
grada FuZine (oznacene kao zona "A" i "B" na kartografskom prikazu u tocci 3.6.2.2. Kulturno-povijesne i

ambijentalne cjeline ovog ObrazloZenja —3A ;
posebnih-uvieta-keriStenja"), regulacijski pravac se odreduje prema postojecim gradevinama.

3.6.1.2.1. Javne gradevine i gradevine drustvenih djelatnosti

Pod gradevinama javnih i druStvenih djelatnosti podrazumijevaju se sadrzaji uprave, socijalne zastite,
zdravstvene zastite, predSkolskog odgoja, osnovne i srednje Skole, sadrZaji kulture, sportsko rekreativne

gradevine i vjerske i crkvene gradevine.

3.6.1.2.3. Uvjeti i naéin gradnje gradevina javne i druStvene namjene

Smjestaj gradevina drustvenih djelatnosti mogué je:
- na gradevnim parcelama u sklopu zona javne i drustvene namjene (planska oznaka D1 - D8) i to
slijedecih vrsta gradevina:
- gradevina upravne namjene (D1)
- gradevina socijalne namjene (D2)
- gradevina zdravstvene namjene (D3)
- gradevina predskolske namjene (D4)
- gradevina Skolske namjene (D5)
- gradevina kulturne namjene (D6)
- gradevina vjerske namjene (D7)
- gradevina vatrogasne sluzbe (D8)
- iznimno, kao samostalna gradevina u sklopu zone mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2), pod
uvjetom da se posStuju normativi utvrdeni ovim Odredbama za gradnju na podrucju predmetne namjene.
- kao prateéi sadrzaj u gradevinama stambene namjene ili poslovnoj gradevini.
Za potrebe drustvenih djelatnosti koristiti ¢e se postojeCe gradevine ili graditi nove, sukladno Odredbama
za provodenje ovog Plana.
Vjerske gradevine - manje kapelice, krizevi i sl. mogu se graditi i na javnim zelenim povrSinama.

Gradnja predsSkolske ustanove, osnovne skole i vjerskih gradevina te ostalih gradevina javnog interesa na
podrucju obuhvata Plana planira se prema posebnim programima i u skladu s mrezom za svaku javnu
djelatnost, te na osnovu posebnih zakona, normativa i standarda.

Gradevine drustvenih djelatnosti koje se grade u zonama mjeSovite, pretezito poslovne namjene (planska
oznaka M2) mogu biti izgradene u sklopu gradevne Cestice poslovne gradevine odnosno ugostiteljsko-
turistiCke gradevine ili na zasebnim gradevnim Cesticama.

PredSkolske ustanove (djecje jaslice i djeéji vrti¢i) i osnovne Skole planiraju se tako da pokriju potrebe
odredenog podrucja i da se njihovim rasporedom stvore optimalna gravitacijska podrucja za svaku
gradevinu, a prema mrezi za svaku djelatnost na osnovu posebnih zakona i standarda.

Veli¢ina gradevne Cestice za predSkolsku namjenu dobivena je po kriteriju 35 - 40 m2/ djetetu za 50% od
oko 9% stanovniStva.

VeliCina gradevne Cestice za Skolsku namjenu dobivena je po kriteriju 30 - 50 m2/ u€eniku za oko 10%
stanovnistva.
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Na gradevnoj Cestici predSkolske ustanove i osnovne Skole potrebno je osigurati povrSinu za prostor za

odmor i rekreaciju, prostor za vanjske sportske terene, prostor za zelene povrsine i druge aktivnosti.

3.6.1.2.3.1. Uvjeti i naCin gradnje drustvenih gradevina upravne namjene (D1)

Planom se propisuju uvjeti smjestaja i gradnje gradevina upravne namjene koji se odnose i primjenjuju za
novu gradnju i rekonstrukciju postojeéih gradevina.

Planom se propisuju uvjeti smjesStaja i gradnje gradevina upravne namjene koji se odnose i primjenjuju za

novu gradnju i rekonstrukciju postojecih gradevina.
Veli¢ina gradevne Cestice:
Najmanja dopustena povrSina gradevne Gestice

e za gradnju gradevine upravne namjene (D1) iznosi: 1000m?2
Ova odredba ne odnosi se na rekonstrukciju postojecih gradevina.

Veli¢ina i povrSina gradevine:

Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (kig) iznosi:
= za gradevinu upravne namjene 0,5

Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi:

= za gradevinu upravne namjene 2,5

Najveéa dozvoljeni broj etaza gradevine (m) iznosi:

=  za gradevinu upravne namjene: pet (5) etaza od kojih samo tri (3) mogu biti
nadzemne

Najveéa dozvoljena visina i ukupna visina gradevine (m) iznosi:

= visina gradevine 12,0 m,
= ukupna visina gradevine 16,0 m.
- vrsta i nagib krova nisu ograniceni

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:

Najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice (m) iznosi:

. 50m.
Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca (m) iznosi:
. 6,0 m.

Ova odredba ne odnosi se na rekonstrukciju postojecin gradevina.

Uredenje gradevne Gestice:

Potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti kao parkovne i zelenu povrSinu opremljenu odgovarajuéom
urbanom opremom najmanje :

= 30% gradevne Cestice za gradevinu upravne namjene
Ova odredba ne odnosi se na rekonstrukciju postojeéih gradevina i povrSina unutar
visokokonsolidiranog podrucja naselja (kartografski prikaz br. 4.A. "Nacin i uvjeti gradnje - oblici
koriStenja").
Prilikom planiranja i projektiranja potrebno je valorizirati i zastititi zateCeno zelenilo.
Oko gradevnih Cestica javne i druStvene namjene ograda se u pravilu ne izvodi. U sluCaju izgradnje
ograde visina iste ograniCava se sa najvise 1,20 m, a moZe se izvesti kao zelena ili uz koriStenje
kamena, opeke, drveta, metalne reSetke ili mrezZe i sl. NajviSe 0,8 m visine moze biti neprovidni - ¢vrsti
dio (kamen, beton i sl.) dok ostali dio mora biti metalni, drveni zeleni i sl. (providan i/ili djelomiéno
providan). Iznimno prilikom ogradivanja povrSina specificne namjene (sportsko rekreativne povrsine i
sl.) visina ograde moZe imati maksimalnu visinu 3,0 m,
Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid ili se
oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uvjeti, a nema
opasnosti od naru$avanja prirodnog ambijenta, moze se podzida izvesti i veée visine do 2,0 m. Ukoliko
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je potrebno izvesti podzida vece visine od 2,0 m, isti se gradi kaskadno sa horizontalnim pomakom od
najmanje 1,50 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m, a prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju,

— Ograde i podzide treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku naselja te da su uskladeni s
oblikovanjem okolnog prostora,

Nadcin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice:

- Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javnu prometnu povrsinu - minimalne Sirine
4,5 m za jednosmjerni promet odnosno 5,50 metara za dvosmijerni, koja sluzi za promet vozila i najmanje
jednostrani pjeSacki plo¢nik Sirine 1,50 metara. RjeSavanje odvodnje otpadnih voda u skladu s tockom
5.3.1.2.2. ovih Odredbi.

Priklju¢ak na vodoopskrbnu, elektroopskrbnu i telekomunikacijsku mrezu izvodi se prema lokalnim
uvjetima temeljem posebnih uvjeta nadleznih komunalnih i javnih poduzeca.

Broj parkiraliSnih mjesta:

ParkiraliSna mjesta za potrebe gradevine javne i drustvene namjene smjestaju se unutar gradevne
Cestice (na povrsini terena ili ukopano kao garazna gradevina), a prema normativima iz tocke 3.4.1.2.
Arhitektonsko oblikovanje provodi se temeljem sljedeéih smjernica:

— gradevina se prilagodava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koriStenje

materijala kako bi se ostvarila Sto kvalitetnija slika prostora,

— oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja primjenom kvalitetnih i

postojanih materijala,

— krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa, ravna ili bacvasta,

— na krovnu plohu mogu se ugraditi krovni prozori i kupole uz prirodno osvjetljenje i postaviti

kolektori sunceve energije,

— kod vanjskog oblikovanja gradevina unutar zona zaStite registrirane kulturno-povijesne cjeline

grada FuzZine {eznaéeno—kao—zone"A"i"B"nakarto

om—pri H A "Uvia oristen

uporabu autohtonih materijala.

3.6.1.2.3.2. Uvjeti i nacin gradnje drustvenih gradevina socijalne namjene (D2)

Planom se propisuju uvjeti smjestaja i gradnje gradevina socijalne namjene koji se odnose i primjenjuju za
novu gradnju i rekonstrukciju postojecih gradevina.
Veli¢ina gradevne Cestice:

Najmanja dopustena povrSina gradevne Gestice

za gradnju gradevine socijalne namjene (D2) iznosi: 3.000 m?2

Ova odredba ne odnosi se na rekonstrukciju postojecih gradevina.
Veli¢ina i povrSina gradevine:

Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (kig) iznosi:

= za gradevinu socijalne namjene 0,5
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi:
= za gradevinu socijalne namjene 2,5

Najveéa dozvoljeni broj etaza gradevine (m) iznosi:
za gradevinu socijalne namjene: pet (5) etaza od kojih samo tri (3) mogu biti nadzemne Najvec¢a dozvoljena
visina i ukupna visina gradevine (m) iznosi:
. visina gradevine 12,0 m,
. ukupna visina gradevine 16,0 m
- vrsta i nagib krova nisu ograniceni
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Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:
Najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice (m) iznosi:

= 50m
Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca (m) iznosi:
. 6,0 m.

Ova odredba ne odnosi se na rekonstrukciju postojecih gradevina.
Uredenje gradevne estice: prema tocki 3.6.1.2.3.1.

Nadcin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice: prema tocki 3.6.1.2.3.1.
Broj parkirali$nih mjesta: prema tocki 3.6.1.2.3.1.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina socijalne namjene prema tocki 3.6.1.2.3.1.

3.6.1.2.3.3. Uvjeti i naCin gradnje drustvenih gradevina zdravstvene namjene (D3)

Planom se propisuju uvjeti smjestaja i gradnje gradevina zdravstvene namjene koji se odnose i Planom se
propisuju uvjeti smjestaja i gradnje gradevina zdravstvene namjene koji se odnose i primjenjuju za novu
gradnju i rekonstrukciju postojeéih gradevina.
Veli¢ina gradevne Cestice:

Najmanja dopusStena povrSina gradevne Gestice

za gradnju gradevine zdravstvene namjene (D3) iznosi: 1000m?2

Ova odredba ne odnosi se na rekonstrukciju postojecih gradevina.
Veli¢ina i povrSina gradevine:

Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevnih Gestica (kig) iznosi:

=  za gradevinu zdravstvene namjene 0,5
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi:
=  za gradevinu zdravstvene namjene 2,5

Najveéa dozvoljeni broj etaza gradevine (m) iznosi:
pet (5) etaza od kojih samo tri (3) mogu biti nadzemne Najveéa dozvoljena visina i ukupna visina gradevine
(m) iznosi:
. visina gradevine 12,0 m,
. ukupna visina gradevine 16,0 m.
- vrsta i nagib krova nisu ograniceni

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:
Najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice (m) iznosi:

= 50m
Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca (m) iznosi:
. 6,0 m.

Ova odredba ne odnosi se na rekonstrukciju postojecih gradevina.

Uredenje gradevne Cestice: prema tocki 3.6.1.2.3.1.
Nadin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice: prema tocki 3.6.1.2.3.1.
Broj parkiralidnih mjesta: prema tocki 3.6.1.2.3.1.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina zdravstvene namjene prema tocki 3.6.1.2.3.1.

3.6.1.2.3.4. Uvjeti i na€in gradnje drustvenih gradevina predskolske namjene (D4)

Planom se propisuju uvjeti smjeStaja i gradnje gradevina predsSkolske namjene koji se odnose i
primjenjuju za novu gradnju i rekonstrukciju postojeéih gradevina.
Veli¢ina gradevne Cestice:
Najmanja dopusStena povrSina gradevne Gestice
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za gradnju gradevine predskolske namjene (D4) iznosi: 2.200 m2
Ova odredba ne odnosi se na rekonstrukciju postojecih gradevina.
Veli¢ina i povrSina gradevine:
Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevnih Gestica (kig) iznosi:

=  za gradevinu predskolske namjene 0,3
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi:
= za gradevinu predskolske namjene 01,2

Najveéa dozvoljeni broj etaza gradevine (m) iznosi:
=  za gradevinu predskolske namjene: Cetiri (4) etaze od kojih samo dvije (2) mogu biti
nadzemne
Najveéa dozvoljena visina i ukupna visina gradevine (m) iznosi:
= visina gradevine 8,0 m,
. ukupna visina gradevine 11,0 m.
- vrsta i nagib krova nisu ograniceni

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:
Najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice (m) iznosi:

. za gradevinu predSkolske namjene minimalno 6,0 m
Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca (m) iznosi:
. za gradevinu predskolske namjene minimalno 8,0 m

Ova odredba ne odnosi se na rekonstrukciju postojecih gradevina.
Uredenje gradevne estice: prema tocki 3.6.1.2.3.1.
Nadin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice: prema tocki 3.6.1.2.3.1.
Broj parkiraliSnih mjesta: prema tocki 3.6.1.2.3.1.
Arhitektonsko oblikovanje gradevina predSkolske namjene prema tocki 3.6.1.2.3.1.

3.6.1.2.3.5. Uvjeti i nadin gradnje drustvenih gradevina Skolske namjene (D5)

Planom se propisuju uvjeti smjeStaja i gradnje gradevina Skolske namjene koji se odnose i primjenjuju za
novu gradnju i rekonstrukciju postojeéih gradevina.
Veli¢ina gradevne Cestice:

Najmanja dopusStena povrSina gradevne Gestice

za gradnju gradevine Skolske namjene (D5) iznosi: 4.000 m2

Ova odredba ne odnosi se na rekonstrukciju postojecih gradevina.
Veli¢ina i povrSina gradevine:

Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevnih Gestica (kig) iznosi:

=  za gradevinu Skolske namjene 0,35
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi:
=  za gradevinu Skolske namjene 1,75

Najveéa dozvoljeni broj etaza gradevine (m) iznosi:
=  za Skolsku gradevinu: pet (5) etaze od kojih samo tri (3) mogu biti nadzemne
Najveéa dozvoljena visina i ukupna visina gradevine (m) iznosi:
. visina gradevine 12,0 m,
. ukupna visina gradevine 16,0 m.
- vrsta i nagib krova nisu ograniceni
Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:
Najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice (m) iznosi:
. za gradevinu Skolske namjene 6,0 m, pri ¢emu najmanja udaljenost od
susjednih gradevina iznosi 8,0 m
Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca (m) iznosi:
. za gradevinu Skolske namjene 10,0 m
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Ova odredba ne odnosi se na rekonstrukciju postojecih gradevina.
Uredenje gradevne estice: prema tocki 3.6.1.2.3.1.

Nadcin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice: prema tocki 3.6.1.2.3.1.
Broj parkiraliSnih mjesta: prema tocki 3.6.1.2.3.1.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina predSkolske namjene prema tocki 3.6.1.2.3.1.

3.6.1.2.3.6.Uvjeti i nadin gradnje drustvenih gradevina kulturne namjene (D6)

Planom se propisuju uvjeti smjestaja i gradnje gradevina kulturne namjene koji se odnose i primjenjuju za
novu gradnju i rekonstrukciju postojeéih gradevina.
Veli¢ina gradevne Cestice:
Najmanja dopusStena povrSina gradevne Gestice
za gradnju gradevine kulturne namjene (D6) iznosi: 1.200 m2
Ova odredba ne odnosi se na rekonstrukciju postojecih gradevina.
Veli¢ina i povrSina gradevine:
Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevnih Gestica (kig) iznosi:

=  za gradevinu kulturne namjene 0,5
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi:
= za gradevinu kulturne namjene 2,5

Najveéa dozvoljeni broj etaza gradevine (m) iznosi:
=  za gradevinu kulturne namjene: pet (5) etaza od kojih samo tri (3) mogu biti
nadzemne
Najveéa dozvoljena visina i ukupna visina gradevine (m) iznosi:
. visina gradevine 12,0 m,
. ukupna visina gradevine 16,0 m.
- vrsta i nagib krova nisu ograniceni

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:
Najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice (m) iznosi:

= 50m
Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca (m) iznosi:
. za gradevinu kulturne namjene 6,0 m

Ova odredba ne odnosi se na rekonstrukciju postojecih gradevina.

Uredenje gradevne estice: prema tocki 3.6.1.2.3.1.

Nadcin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice: prema tocki 3.6.1.2.3.1.
Broj parkiraliSnih mjesta: prema tocki 3.6.1.2.3.1.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina predSkolske namjene prema tocki 3.6.1.2.3.1..

3.1.1.1.7. Uvjeti i nadin gradnje drustvenih gradevina vjerske namjene (D7)

Planom se propisuju uvjeti smjesStaja i gradnje gradevina vjerske namjene koji se odnose i primjenjuju za
novu gradnju i rekonstrukciju postojeéih gradevina.
Veli¢ina gradevne Cestice:
Najmanja dopusStena povrSina gradevne Gestice
za gradnju gradevine vjerske namjene (D7) iznosi: 2.000 m2
Ova odredba ne odnosi se na rekonstrukciju postojecih gradevina.
Veli¢ina i povrSina gradevine:
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Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevnih Gestica (kig) iznosi:

=  za gradevinu vjerske namjene 0,5
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi:
= za gradevinu vjerske namjene 4,0

Najveéa dozvoljeni broj etaZa gradevine (m) iznosi:

=  pet (5) etaza od kojih samo tri (3) mogu biti nadzemne
Najveéa dozvoljena ukupna visina gradevine (m) iznosi:

. za gradevinu vjerske namjene - 16,0 m i viSe ali samo onih dijelova gradevine
Cija je izgradnja uvjetovana posebnim propisima,
- vrsta i nagib krova nisu ograniceni
Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:
Najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice (m) iznosi:

. 50m
Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca (m) iznosi:
. 6,0 m.

Ova odredba ne odnosi se na rekonstrukciju postojecih gradevina.
Uredenje gradevne estice: prema tocki 3.6.1.2.3.1.
Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice: prema tocki 3.6.1.2.3.1.
Broj parkirali$nih mjesta: prema tocki 3.6.1.2.3.1.
Arhitektonsko oblikovanje gradevina predSkolske namjene prema tocki 3.6.1.2.3.1.

3.6.1.2.3.1. Uvjeti i nadin gradnje drustvenih gradevina - vatrogasne sluzbe (D8)

Planom se propisuju uvjeti smjeStaja i gradnje gradevina vatrogasne sluzbe koji se odnose i primjenjuju za
novu gradnju i rekonstrukciju postojeéih gradevina.
Veli¢ina gradevne Cestice:
Najmanja dopusStena povrSina gradevne Gestice
za gradnju gradevine vatrogasne sluzbe (D8) iznosi: 1000 m2
Ova odredba ne odnosi se na rekonstrukciju postojecih gradevina.
Veli¢ina i povrSina gradevine:
Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevnih Gestica (kig) iznosi:

=  za gradevinu vatrogasne sluzbe 0,5
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi:
=  za gradevinu vatrogasne sluzbe 2,5

Najveéa dozvoljeni broj etaZa gradevine (m) iznosi:
=  za gradevinu vatrogasne sluzbe: pet (5) etaza od kojih samo tri (3) mogu biti

nadzemne

Najveéa dozvoljena visina i ukupna visina gradevine (m) iznosi:
nije ogranicena (visina se odreduje sukladno posebnim propisima),

- vrsta i nagib krova nisu ograniceni
Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:
Najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice (m) iznosi:

= 5,0m.
Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca (m) iznosi:
. za gradevinu vatrogasne sluzbe nije ograni¢ena 6,0 m.

Ova odredba ne odnosi se na rekonstrukciju postojecih gradevina.

Uredenje gradevne Cestice: prema tocki 3.6.1.2.3.1.
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Nadin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice: prema tocki 3.6.1.2.3.1.
Broj parkirali$nih mjesta: prema tocki 3.6.1.2.3.1.
Arhitektonsko oblikovanje gradevina predSkolske namjene prema tocki 3.6.1.2.3.1.

Uvjeti za rekonstrukciju gradevina javne i drustvene namjene

Dozvoljena je rekonstrukcija gradevina javne i druStvene namjene u svrhu odrzavanja gradevine,
poboljSanja uvjeta, gradnje instalacija i uredaja za provodenje mjera zasStite okoliSa, uredenja gradevne
Cestice za smjeStaj vozila, prometnih i manipulativnih povrSina, gradnja prometnog prikljucka, hortikulturno
uredenje i sliéno.

Rekonstrukcija postojecih javnih i drustvenih gradevina unutar povrSina javne i drustvene namjene (D),
izvodi se prema uvjetima za nove gradevine odredenim u ovom poglavlju Plana uz slijedeéa moguéa
odstupanja:

- u slucaju da je postojeéi koeficijent izgradenosti vedi, isti se ne smije povecavati a gradevina se moze
nadograditi do najveceg dopustenog koeficijenta iskoriStenosti i najvece dopusStene. visine propisane za
nove gradevine,

- kada je postojeca gradevina udaljena od regulacijskog pravca manje od propisanog za nove gradevine,
ne smije se smanjivati udaljenost prilikom rekonstrukcije ili zamjenske gradnje,

- u smislu prethodne suglasnosti i/ili posebnih uvjeta i miSlienja dobivenih od nadleznog
konzervatorskog odjela za gradevine koje se nalaze unutar zone zastite registrirane kulturno-povijesne
cjeline grada FuZine (oznacene kao zona "A" i "B" na kartografskom prikazu u tocci 3.6.2.2. Kulturno-

povijesne i ambijentalne cjeline ovog ObrazloZenja br3A—" ;

Rekonstrukcija postojeéih javnih i drustvenih gradevina izvodi se prema uvjetima odredenim ovim Planom,

a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju uvjete propisane ovim Planom, vrSi se u postojecim
gabaritima gradevine.

3.6.1.2.4. Uvjeti i nacin gradnje gradevina sportsko-rekreacijske namjene

Uvjeti i na€in gradnje gradevina za sport (R1) u sklopu sportsko-rekreacijske namjene

NAMJENA GRADEVINA:

U zonama sportsko-rekreacijske namjene dozvoljena je gradnja otvorenih, natkrivenih i zatvorenih sportsko-
rekreacijskih igralista, povrSina i gradevina (dvorana i bazena).

U zonama sportsko-rekreacijske namjene dozvoljena je gradnja gledalista, ukljucivo natkrivanje balonom te
pratecih gradevina koje sluZze osnovnoj djelatnosti koja se na tim povrSinama obavlja i koji upotpunjuju
osnovnu djelatnost (svlacionice, sanitarije, klupski prostori, manji ugostiteljski i trgovacki sadrzaji,
spremista, infrastrukturne gradevine i uredaji i slicno).

Pratece gradevine mogu se graditi istovremeno ili nakon uredenja sportsko-rekreacijskih sadrZaja.

UVJETI GRADNJE | UREDENJE CESTICE:
Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice iznosi 27000m=.

Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Gestice za sport i rekreaciju iznosi 0,5; iznimno 0,8 u
slucajevima:
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— kada je potreban broj parkiraliSnih mjesta osiguran na gradevnoj Cestici i/ili unutar gradevine,

— kada je potreban broj parkiraliSnih mjesta osiguran kupnjom (zakupom) zemljista u neposrednoj blizini
uz javnu prometnu povrsinu.

Najveéi dopusteni koeficijent iskoriStenosti iznosi za povrsine sporta i rekreacije4,0.

Gradevine se mogu graditi do visine od 12,0 m s najviSe pet (5) etaza od kojih samo tri (3) mogu biti

nadzemne. Najvec¢a ukupna visina gradevine iznosi 16,0 metara.

Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5,0 metara, a od regulacijskog pravca ne

manje od 6,0 m.

Gradevine sportsko-rekreacijske namjene mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja pod

uvjetom da je do gradevne Cestice izgradena prometnica Sirine minimalno 4,5 m za jednosmjerni promet,

odnosno 5,5 m za dvosmjerni promet.

Gradevna Cestica mora imati rijeSenu odvodnju u skladu s tockom 3.6.1.2.3.1. ovog ObrazloZenja, a

priklju¢ak na vodoopskrbnu, elektroopskrbnu i telekomunikacijsku mrezu prema lokalnim uvjetima

temeljem posebnih uvjeta nadleznih komunalnih i javnih poduzeéa.

Gradevna Cestica gradevine za sport i rekreaciju treba biti ozelenjena, a najmanje 30% njene povrsine treba

hortikulturno urediti, osim unutar visokokonsolidiranog podrucja naselja (kartografski prikaz br. 4.A."Nacin i

uvjeti gradnje - oblici koriStenja").

UVJETI ZA REKONSTRUKCIJU gradevina za sport (R1) u naselju u sklopu sportsko-rekreacijske namjene
odreduju se sukladno uvjetima za novu gradnju.

Uvjeti i naéin gradnje gradevina za rekreaciju (R2) u sklopu sportsko-rekreacijske namjene

NAMJENA GRADEVINA:

NAMJENA GRADEVINA:

U zonama sportsko-rekreacijske namjene dozvoljena je gradnja otvorenih sportsko-rekreacijskih igralista,
povrsina i pomocénih gradevina.

U zonama sportsko-rekreacijske namjene dozvoljena je gradnja gledaliSta, ukljuCivo natkrivanje balonom te
pratecih gradevina koje sluZe osnovnoj djelatnosti koja se na tim povrSinama obavlja i koji upotpunjuju
osnovnu djelatnost (svlacionice, sanitarije, klupski prostori, manji ugostiteljski i trgovacki sadrzaji,
spremista, infrastrukturne gradevine i uredaji i slicno).

Pratece gradevine mogu se graditi istovremeno ili nakon uredenja sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

UVJETI GRADNJE | UREDENJE CESTICE:

Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice iznosi 27000m=.

Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,6, iznimno 0,8 u slu¢ajevima:

— kada je potreban broj parkiraliSnih mjesta osiguran na cestici,

— kada je potreban broj parkiraliSnih mjesta osiguran kupnjom (zakupom) zemljiSta u neposrednoj blizini
uz javnu prometnu povrsinu.

Na gradevnoj Cestici se moZe graditi jedna do najviSse dvije gradevine. Najveéa tlocrtna povrSina

pojedinacne gradevine iznosi 100m2.

Gradevine se mogu graditi do visine od 5,0 m s najviSe dvije (2) etaZze od kojih samo jedna (1) moze biti

nadzemna.

Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5,0 metara, a od regulacijskog pravca

najmanje 6,0 m.

KroviSte gradevine mora biti koso. Kod vanjskog oblikovanja gradevina unutar zona zastite registrirane

kulturno-povijesne cjeline grada Fuzine (oznaceno—kao—zone—A"i"B"nakartografskomprikazu—br—3-A:
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potrebno je

maksimalno koristiti uporabu autohtonih materijala.

Gradevine sportsko-rekreacijske namjene mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja pod
uvjetom da je do gradevne Cestice izgradena prometnica Sirine minimalno 4,5 m za jednosmjerni promet,
odnosno 5,5 m za dvosmjerni promet.

Kod gradenja sportskih gradevina potrebno je na gradevnoj Cestici ili u neposrednoj blizini na javnoj
povrsini osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta u skladu s tockom 3.4.1.2.

Gradevna Gestica mora imati rijeSenu odvodnju u skladu s tockom 3.5.4.2., a prikljuéak na vodoopskrbnu,
elektroopskrbnu i telekomunikacijsku mrezu prema lokalnim uvjetima temeljem posebnih uvjeta nadleznih
komunalnih i javnih poduzeca.

Gradevna Cestica gradevine za sport i rekreaciju treba biti ozelenjena, a najmanje 30% njene povrsSine
treba hortikulturno urediti, osim unutar visokokonsolidiranog podrucja naselja (kartografski prikaz br. 4.A.
"Nacin i uvjeti gradnje - Oblici koriStenja").

UVJETI ZA REKONSTRUKCUU gradevina za rekreaciju (R2) u naselju u sklopu sportsko-rekreacijske
namjene odreduju se sukladno uvjetima za novu gradnju.

3.6.1.2.5. Gradevine gospodarskih djelatnosti

Smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti u gradevnom podrucju naselja Fuzine mogué je u sklopu zona
gospodarske namjene:
- poslovne namjene
= pretezito usluzna (K1)
= pretezZito trgovacka (K2)
- ugostiteljsko-turistiCke namjene (T, T1i T3)

Planom je predvidena:

- gradnja novih poslovnih gradevina, poslovnih gradevina s proizvodnim sadrzajima i ugostiteljsko-turistickih
gradevina,

- rekonstrukcija i odrzavanje postojeéih gospodarskih gradevina.

Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija osigurat ¢e se propisane mjere
zastite okoliSa (zastita od buke, smrada, oneciS¢avanja zraka, zagadivanja podzemnih i povrSinskih voda i
sl.) te Ce se iskljuciti one djelatnosti i tehnologije svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili
potencijalno, ugrozavaju zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim
propisima zastite okoliSa u naselju.

Na gradevnoj Cestici gospodarske namjene moze se graditi jedna ili viSe gradevina.

Unutar povrSina gospodarske namjene - poslovne i ugostiteljsko-turistiCke ne mogu se graditi gradevine
stambene namjene.

Iznimno dozvoljava se gradnja stana vlasnika, gradevinske (bruto) povrsine do najvise 100,0 m2, ali samo
u sklopu gradevine osnovne gospodarske namjene.

U sklopu gradevne Cestice poslovne namjene K1 moguca je gradnja i uredenje parkiraliSta, garaza i javnih
povrsina - trgova.

Ako je postojeCi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice veéi od onog odredenog ovim Planom,
izgradenost se ne smije poveéavati novom izgradnjom.

Najmanje 30% ukupne povrSine gradevne Cestice unutar povrSina gospodarske namjene - poslovne i 50%
unutar ugostiteljsko-turisticke mora biti uredeno kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo, dok se prema
drugim namjenama trebaju izvesti parkovni, pejzazni ili zasStitni vegetacijski tamponi, u skladu s uvjetima
zastite okolisa.
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Poslovne gradevine unutar niskokonsolidiranog podrucja naselja (kartografski prikaz br. 4.A. ,Nacin i uvjeti
gradnje - Oblici koristenja“ i 4.B. ,Nacin i uvjeti gradnje - Nacin i uvjeti gradnje“ u mijerilu 1:2000) od
susjednih meda moraju biti udaljene najmanje pola visine gradevine, ali ne manje od 4,0 m, poslovne
gradevine s proizvodnim sadrZajima najmanje pola visine gradevine, ali ne manje od 5,0 m.

Iznimno, unutar visokokonsolidiranog podrucja naselja gradevine pretezito poslovne namjene - poslovne
gradevine mogu biti udaljene i manje, ali ne manje od 3,0 m.

Minimalna udaljenost od granice gradevne Cestice za ugostiteljsko-turisticke gradevine (gradevina osnovne
namjene) iznosi 6,0 m. od granice gradevne Cestice, dok se pomocéne gradevine mogu graditi i na granici
gradevne Cestice, uz uvjet da se na procelju koje se nalazi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice
gradevne Cestice ne dozvoljava izgradnja otvora.

3.6.1.2.5.1.Uvjeti i nacin gradnje gradevina gospodarske - pretezito poslovne namjene

Gradevine gospodarske pretezito poslovne namjene obuhvaéaju poslovne gradevine i poslovne gradevine s
proizvodnim sadrzajima.

Poslovne gradevine grade se u sklopu zona gospodarske namjene - poslovne - pretezito usluzne namjene
(K1) i zona mjeSovite - preteZito poslovne namjene (M2).

Poslovne gradevine s proizvodnim sadrZajima grade se u sklopu zona gospodarske namjene - poslovne -
pretezito trgovacke (K2).

Veli¢ina gradevnih Gestica:
1. Najmanja dozvoljena povrsSina gradevne Cestice iznosi: 400 m?2

Veli¢ina i povrsina gradevine:
1. Koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (kig) iznosi: 0,50
2. Najveéi dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi:
- za gradevine do Sest (6) etaza (od kojih samo 4 etaze mogu biti nadzemne) 3,0,
- za gradevine od sedam (7) etaza (od kojih samo 5 etaza mogu biti nadzemne) 3,5
3. Najveci dozvoljeni broj etaza gradevine (m) iznosi: sedam (7) etaza od kojih samo pet (5) mogu biti
nadzemne, osim u podruc¢ju kulturno povijesne cjeline naselja
4. Najveca dozvoljena visina i ukupna visina gradevine (m) iznosi:
visina: 10,70 m za gradevine do Cetiri (4) nadzemne etaze
15,00 m za gradevine od pet (5) nadzemnih etaza
ukupna visina: 15,20 m za gradevine do Cetiri (4) nadzemne etaze
19,00 m za gradevine od pet (5) nadzemnih etaza, osim u podrucju kulturno povijesne
cjeline naselja
5. Najve¢a moguca gradevinska (bruto) povrSina poslovne gradevine (m?2) iznosi:
kod gradnje na slobodnostojeci nacin 1.000 m2
6. Najmanja dozvoljena tlocrtna povrSina gradevine (m2) iznosi: 100 m?2

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:

1. Najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice (m) iznosi:
. najmanje polovicu visine gradevine (h/2) od susjedne gradevine osnovne namjene, ali ne
manje od 3,0 m od granice gradevne Cestice unutar visokokonsolidiranog podrucja naselja i ne
manje od 4,0 m unutar niskokonsolidiranog podrucja naselja za poslovne gradevine, odnosno za
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poslovne gradevine s proizvodnim sadrzajima najmanje polovicu visine gradevine (h/2) od
susjedne gradevine osnovne namjene, ali ne manje od 5,0 m od granice gradevne Cestice.
2. Najmanja udaljenost gradevinskog od regulacijskog pravca (m) iznosi:
. 6,0. Ova odredba ne odnosi se na gradevine unutar visokokonsolidiranog podrucja naselja.
Unutar visokokonsolidiranog podrucja udaljenosti mogu biti i manje, u skladu s okolnim
gradevinama i uz suglasnost nadleznih pravnih osoba za upravljanje cestama.
Uredenje gradevne Gestice:
- potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti 30% gradevne Cestice. Prilikom planiranja i projektiranja
potrebno je valorizirati i zastititi zateCeno zelenilo.
- ograde se s ulicne strane mogu graditi od kamena, opeke, betona, metala, u skladu s lokalnim uvjetima
i do najvise 1,5 m visine pri ¢emu se podnozje visine do 0,80 m izvodi kao puna ograda (kamen, opeka,
beton i sl.), a preostali dio kao ,prozracna“ ograda od zelenila, drveta, metalne reSetke ili mreze i sl.
(providan i/ili djelomi¢no providan). Ograde mogu biti i viSe ali ne vise od 2,0 m, osim iznimno kada je to
nuzno radi zastite gradevine ili nacina koristenja,
- radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid ili se
oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m. Ukoliko je potrebno izvesti podzid vece visine od 2,0 m, isti se
gradi kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje 1,50 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m, a
prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju,
- ograde i podzide treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku naselja, te da su uskladeni s
oblikovanjem okolnog prostora,

Nadin i uvjeti prikljuenja Cestice:

RjeSavanje odvodnje otpadnih voda u skladu s tockom 3.5.4.2. ovog Obrazlozenja.

Priklju¢ak na vodoopskrbnu, elektroopskrbnu i telekomunikacijsku mrezu izvodi se prema lokalnim
uvjetima temeljem posebnih uvjeta nadleznih komunalnih i javnih poduzeca.

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrSinu Sirine najmanje 5,5 m.

Gradevna Cestica poslovne gradevine moze imati iskljuivo jedan prilaz na javno prometnu povrsinu.

Broj parkiraliSnih mjesta:
Unutar Gestice potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta prema normativima u ¢lanku 121.

Arhitektonsko oblikovanje provodi se prema nacelima suvremenog gradenja u skladu s funkcionalnim i
tehnoloSkim potrebama uz izvedbu krovne plohe obavezno kao kose ili drugacije, te mogucu postavu
krovnih prozora, kupola ili kolektora sunéeve energije. Kod vanjskog oblikovanja gradevina unutar zone
zastite registrirane kulturno-povijesne cjeline grada Fuzine (oznacene kao zona "A" i "B" na kartografskom
prikazu u tocci 3.6.2.2. Kulturno-povijesne i ambijentalne cjeline ovog Obrazlozenja br—3-A—"Uvjeti

3 asStite—powsSina—podruéja—posebnin—uvjeta—koriStenja"), potrebno je maksimalno
koristiti uporabu autohtonih materijala.

Iznimno, dokumentom prostornog uredenja uzeg podrucja za gradevine iz ovog ¢lanka mogu biti propisana i
drugacija ograniCenja vezano na najveéi koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti gradevnih Cestica te
udaljenost u odnosu na regulacijski pravac.

Uvjeti za rekonstrukciju gospodarskih poslovnih gradevina, poslovnih gradevina s proizvodnim sadrzajima u
naselju odreduju se sukladno uvjetima za novu gradnju, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju
uvjete propisane ovim Planom, vrSi se u postoje¢im gabaritima gradevine.
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3.6.1.2.5.3.Gradevine gospodarskih djelatnosti (ugostiteljsko-turistiCke gradevine)

Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene grade se na povrSinama koje su u kartografskom prikazu br. 1 -
KoriStenje i namjena povrsina» u mjerilu 1:2000 oznacene kao ugostiteljsko-turisticka namjena (T, T1 i T3).

Ugostiteljsko-turistiCke gradevine grade se u sklopu zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T). Ugostiteljsko-
turistiCka gradevina moZe sadrzavati i stambene prostore do najviSe 100 m2, predvidenih za potrebe
stanovanja vlasnika. U okviru ugostiteljsko-turisticke namjene u toj vrsti gradevina, mogué je smjestaj i
prate¢ih usluznih ugostiteljsko-turistickin djelatnosti, a u sklopu gradevne &estice mogu se predvidjeti
sportski tereni, bazeni, terase i sl.

Planom je predvidena:

- gradnja novih te interpolacija, rekonstrukcija i odrzavanje gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene.

Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene moze se graditi jedna ili viSe gradevina.

Uvjeti gradnje hotela u izgradenim dijelovima naselja unutar namjene (T)

Veli¢ina gradevnih Gestica:
1. Najmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice iznosi: 600 m?2

Veli¢ina i povrSina gradevine:

1. Koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (kig) iznosi: 0,50

2. Najmanja dozvoljena Sirina gradevne Cestice nije ograni¢ena

3. Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi: 3,00 za gradevine do Sest (6) etaza (od kojih
samo 4 etaze mogu biti nadzemne), odnosno 3,5 za gradevine od sedam (7) etaza (od kojih samo
5 etaza mogu biti nadzemne)

4. Najveci dozvoljeni broj etaza gradevine (m) iznosi: sedam (7) etaza od kojih samo pet (5) mogu
biti nadzemne

5. Najveca dozvoljena visina gradevine (m) iznosi:
10,70 m za gradevine do Cetiri (4) nadzemne etaze
15,00 m za gradevine od pet (5) nadzemnih etaza

6. Najveca dozvoljena ukupna visina gradevine (m) iznosi:
15,20 m za gradevine do Cetiri (4) nadzemne etaze
19,50 m za gradevine od pet (5) nadzemnih etaza

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:

1. Najmanja udaljenost gradevine osnovne namjene do ruba gradevne cestice (m) iznosi:

= najmanje polovicu visine gradevine (h/2) od susjedne gradevine osnovne namjene, ali ne manje od 6,0
m od granice gradevne Cestice.

2. Najmanja udaljenost gradevinskog od regulacijskog pravca (m) iznosi:

= 6,0

3. Pomoéne gradevine mogu biti samo prizemne (P), ukupne visine do 6 m i grade se na udaljenosti od

najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice.

Iznimno, unutar visokokonsolidiranog podrucja naselja, mogu se graditi i na granici gradevne Cestice, uz

uvjet da se na proCelju koja se nalazi na manjoj udaljenosti od 3,0 m od granice Cestice ne dozvoljava

izgradnja otvora. Ukoliko je na susjednoj Cestici izgradena pomoc¢na gradevina na udaljenosti manjoj od 1

m, medusobna udaljenost pomoénih gradevina ne smije biti manja od 2 m.
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Uredenje gradevne Gestice:

- potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti 50% gradevne Cestice. Prilikom planiranja i projektiranja
potrebno je valorizirati i zastititi zateCeno zelenilo.

- ograde se s ulicne strane mogu graditi od kamena, opeke, betona, metala, u skladu s lokalnim uvjetima
i do najvise 1,5 m visine pri ¢emu se podnozje visine do 0,80 m izvodi kao puna ograda (kamen, opeka,
beton i sl.), a preostali dio kao ,prozracna“ ograda od zelenila, drveta, metalne reSetke ili mreze i sl.
(providan i/ili djelomi¢no providan),

- radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid ili se
oblaZzu kamenom sa visinom zida do 1,50 m. Ukoliko je potrebno izvesti podzid vece visine od 2,0 m, isti se
gradi kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje 1,50 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m, a
prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju,

- ograde i podzide treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku naselja, te da su uskladeni s
oblikovanjem okolnog prostora,

Nadcin i uvjeti prikljucenja Cestice:

RjeSavanje odvodnje otpadnih voda u skladu s tockom 3.5.4.2. ovog obrazloZenja.

Priklju¢ak na vodoopskrbnu, elektroopskrbnu i telekomunikacijsku mrezu prema lokalnim uvjetima
temeljem posebnih uvjeta nadleznih komunalnih i javnih poduzeéa.

Gradevna Gestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu Sirine najmanje 5,5 m.
Gradevna Cestica poslovne gradevine moze imati isklju¢ivo jedan prilaz na javnoprometnu povrsinu.

Broj parkirali$nih mjesta:
Unutar Cestice potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta prema normativima tocke 3.4.1.2.

Arhitektonsko oblikovanje provodi se prema nacelima suvremenog gradenja u skladu s funkcionalnim i
tehnoloSkim potrebama uz izvedbu krovne plohe obavezno kao kosete mogucu postavu krovnih prozora,
kupola ili kolektora sunceve energije. Kod vanjskog oblikovanja gradevina unutar zone zastite registrirane
kulturno-povijesne cjeline grada FuZine (oznaCene kao zona "A" i "B" na kartografskom prikazu u tocci
3.6.2.2. Kulturno-povijesne i ambijentalne cjeline ovog Obrazlozenja br3-A—"UvjetikoriStenja,—uredenja
zastite—powSina—podrutja—posebnih—uvjeta—koriStenja®), potrebno je maksimalno Kkoristiti uporabu
autohtonih materijala.

Iznimno, dokumentom prostornog uredenja uzeg podrucja za gradevine iz ovog ¢lanka mogu biti propisana i
drugacCija ograni¢enja vezano na najveci koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti gradevnih Cestica te
udaljenost u odnosu na regulacijski pravac.

Uvjeti za rekonstrukciju ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene
(T) odreduju se sukladno uvjetima za novu gradnju, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju uvjete
propisane ovim Planom, vrSi se u postoje¢im gabaritima gradevine.

Uvjeti gradnje ugostiteljsko-turisti¢kih objekata u niskokonsolidiranim neizgradenim dijelovima naselja

Uvjeti gradnje hotela (T1)
1. Vrsta radova
Omogucavaju se zahvati:
- gradnja novih gradevina
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- izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja, gradnja prometnica, uredenje internih pjeSackih povrsina,
uredenje zelenih povrSina te postava urbane opreme;

2. Lokacija zahvata u prostoru

Ugostiteljsko turistiCka gradevina T1 planira se unutar gradevinskog podrucja naselja, nalazi se na isto¢noj
strani obale jezera Bajer, a oznacena je simbolom T1 u grafickom prilogu 1 “KoriStenje i namjena povrsina”
u mjerilu 1:2.000.

3.Namjena gradevine

Gradevinom gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene hotel (T1), smatra se gradevina gospodarske -
ugostiteljsko turisticke namjene: hotel u skladu s vaze¢im pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine “hoteli”.

Gospodarski - ugostiteljsko turistiCki sadrzaji iz skupine restorani i barovi, ili slicne kompatibilne namjene,
mogu biti smjeStene u manjem dijelu gradevinske bruto povrSine gradevine. Moguce je planirati i sve
srodne sadrzaje u funkciji zdravstvenog ili ljeciliSnog turizma, te smjestaj starijih osoba.

4. VeliCina gradevine

- najveéi koeficijent izgradenosti gradevne cGestice kig 0,3

- najveCi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice kis 1,2

- najviSa visina gradevine iznosi jednu podzemne i 4 nadzemne etaze (3 + potkrovlje).

- Podzemni koeficijent izgradenosti kig (ako je namijenjen gradnji garaze) smije iznositi 0,5

- Najveéa dopustena visina gradevine od Cetiri (4) nadzemne etaze (tri nadzemne etaze + potkrovlje) u
iznosi 13,0 m, a najveéa ukupna visina iznosi 16,0 m.

5. Uvjeti za oblikovanja gradevina

PotiCe se gradnja nove gradevine u suvrmenom arhitektonskom izrazu ali istovremeno na tragu konteksta i
naslijeda Gorskog Kotara.

Estetski aspekt uskladen s blizim i daljim kontekstom odreduje se uvjetom da gradevinu treba planirati
tako da namjenom, poloZajem, dimenzijama i oblikovanjem posStuje zateGene autohtone vrijednosti mikro i
makroprostora, ali i suvremene trendove oblikovanja.

Obzirom na iznimnu izlozenost lokacije, osobitu pozornost obratiti formiranju vanjskih i unutarnjih vizura.
PoZeljno je izbjegavati vece volumenske forme koje bi mogle formirati vizualnu i prirodnu barijeru.
Gradevina moze biti ravnog ili kosog krova.

Na krovnu plohu mogu se ugraditi krovni prozori i postaviti kolektori sunceve energije.

6. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1200m2

7. Smjestaj jedne ili vise gradevine na gradevnoj Cestici

Gradevina se planira na povrSini planske oznake T4, unutar niskokonsolidiranog neizgradenog djela
naselja. PovrSina namijenjena gradnji nalazi se na istaknutoj poziciji s isto¢ne strane jezera.

Gradevina mora biti udaljena pola vlastite visine (h/2), ali ne manje od 4,0 m od ruba gradevne Cestice, a
najmanje 6,0 m, mjereno od najistaknutijih dijelova od svih strana susjednih gradevina.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne Cestice koja se nalazi
uz prometnicu ili javnu povrSinu iznosi najmanje od 10,0 m.
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8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Neizgradeni dio gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke gradevine mora biti ureden, a najmanje 50 %
ukupne povrsine gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila od ¢ega dio zelene povrSine mora
biti namijenjen sadnji autohtonih stablasica, moguce u funkciji osiguravanja intime korisnika.

Nasipani dio Cestice moze biti iskoriSten kao etaza sa zelenim krovom.

Sugerira se cjelovito hortikulturno rieSenje koja mora izraditi ovlaStena osoba, i koje mora u sebe integrirati
sve pratec¢e sadrZaje osnovne namjene.

U sklopu uredene okuénice moguée planirati sportsko-rekreacijske, i sve druge pratece sadrzaje.

9. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem mora se omoguéiti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu i drugu komunalnu infrastrukturu

Nacin prikljuenja zona na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan je na
kartografskim prikazima 6r.2 Prometna, ulicna i komunaina infrastrukturna mreZa i br.4 Nacin i uvjeti
gradnje. Zbog specifiénih okolnosti na parceli, dostupnost moze biti osigurana i putem prometnice sa
zapadne strane koja nije u obuhvatu ovog Plana.

Uvjeti i kriteriji prikljuCenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu,
definirani su u poglavlju 5.

Na gradevinskoj je Cestici potrebno osigurati uvjete za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama
smanjene pokretljivosti.

Unutar Cestice potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta prema normativima iz tocke 3.4.1.2.

11. Mijere (nacin) sprjeGavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Gesticama
na koje gradevina ima utjecaj.

Uvjeti gradnje kampa-glampinga (T3)

1. Vrsta radova
Omogucavaju se zahvati:
- gradnja novih gradevina

- izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja, gradnja prometnica, uredenje internih pjeSackih povrsina,
uredenje zelenih povrSina te postava urbane opreme;

2. Lokacija zahvata u prostoru

Ugostiteljsko turisticka gradevina T3 planira se unutar gradevinskog podrucja naselja, nalazi se uz
jugozapadnu obalu jezera Bajer, a oznacena je simbolom T3 u grafickom prilogu 1 “KoriStenje i namjena
povrsina” u mjerilu 1:2.000.

3. Namjena gradevine

PovrSine ugostiteljsko-turistiCke namjene-kamp-glamping (T3) planiraju se za gradnju i uredenje gradevina
kampova sukladno odgovarajuéim zakonskim i podzakonskim aktima- Pravilnik o razvrstavanju i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi (NN 54/16) i Pravilnik o razvrstavanju i
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kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi NN 68/19 (vrsta Glamping s pripadajucim
Uvjetima za kategorizaciju Glampinga, Prilog |.a).

Unutar gradevne Cestice moze se graditi viSe gradevina za potrebe kampa: jedne osnovne gradevine i
izdvojenih  smjestajnih jedinica. Unutar gradevne Cestice moguéa je izgradnja otvorenih sportsko-
rekreacijskih sadrzaja, manjih infrastrukturnih i komunalnih gradevina te opremanje urbanom opremom.

4. VeliCina i povrsina gradevine

-najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,1;

- unutar gradevne Gestice kampa mogué je smjestaj jedne gradevine do max. 10 % povrSine i visini
jedne etaze s moguénoscéu gradnje podruma ili suterena , za potrebe sanitarnog ¢évora i pojedinih sanitarnih
elemenata za goste, recepcije i sl. Obzirom na specifican program glampinga moguce je unutar centralne
gradevine planirati i neke druge sadrzaje u funkciji unaprjedenja osnovne namjene. Nagib terena
omogucava i da se dio sadrzaja smjesti u potkrovlje uz uvjet da oblikovna rjeSenja budu u suglasju s
Konzervatorskom podlogom.

- unutar gradevne Cestice moguca je izgradnja otvorenih sportsko-rekreacijskih sadrzaja, manjih
infrastrukturnih i komunalnih gradevina te opremanje urbanom opremom,

Najveéi kapacitet kampa u tipologiji glampinga je 15 kamp mjesta/parcela.

5. Uvjeti za oblikovanja gradevina

- gradevine je potrebno planirati u suvremenom arhitektonskom izrazu prilagodenom lokalnom kontekstu i
krajobrazu

- 0sobitu pozornost obratiti vanjskim i unutarnjim vizurama

- tipologija gradnje mora biti prilagodena izvornim materijalima i postoje¢em izri¢aju Sireg konteksta

- krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa ili ravna (opcija zazelenjivanja), uz preporuku da se kao
autohtoni oblik koristi kosi jednostresni ili dvostresni krov

- na krovnu plohu mogu se ugraditi krovni prozori i postaviti kolektori sunceve energije.

- Gradevine se mogu graditi na mjeSoviti (samostojeéi, poluugradeni) nac¢in u odnosu na gradevine na istoj
gradevinskoj Cestici (smjeStajne jedinice)

6.. Oblik i veli¢ina gradevne Gestice

- najmanja povrsina gradevne Cestice kampa u tipologiji glampinga iznosi 2000 m?2

7. Smjestaj jedne ili viSe gradevine na gradevnoj Cestici

Gradevina se planira uz jezero, na blagoj padini s njegove jugozapadne strane i unutar planske oznake T3,
unutar niskokonsolidiranog neizgradenog djela naselja.

Gradevina mora biti udaljena pola vlastite visine (h/2), ali ne manje od 4,0 m od ruba gradevne Cestice, a
najmanje 6,0 m, mjereno od najistaknutijih dijelova od svih strana susjednih gradevina.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne Cestice koja se nalazi
uz prometnicu ili javnu povrSinu iznosi najmanje od 10,0 m.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Neizgradeni dio gradevne Cestice poslovne gradevine mora biti ureden, a najmanje 50% ukupne
povrSine gradevne Cestice mora biti uredena povrSina zelenila od ¢ega dio zelene povrSine mora biti
namijenjen sadnji autohtonih stablaSica. U cilju oGuvanja vanjske vizure ali i intime koriStenja, poZeljno
sacuvati visoke stablaSice s istoCne strane parcela prema jezeru.

9. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem mora se omoguéiti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.
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10. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu i drugu komunalnu infrastrukturu

Nacin prikljucenja zona na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan je na
kartografskim prikazima br.2 Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza i br.4 Nacin i uvjeti
gradnje.

Uvjeti i kriteriji prikljuCenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu,
definirani su u poglavlju 5.

Na gradevinskoj je Cestici potrebno osigurati uvjete za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama
smanjene pokretljivosti.

Unutar Cestice potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta prema normativima iz tocke 3.4.1.2.

11. Mijere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama
na koje gradevina ima utjeca;j.

3.6.1.2.7. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina u naselju Fuzine

Planom je predvideno uredenje javnih parkovnih povrSina (Z1) i zastitnih zelenih povrSina (Z), u skladu s
prirodnim osobitostima prostora i u svrhu uredenja i zastite okoliSa.

U javnom parku F. Rackog u Fuzinama obavezno je oGuvanje izvorne strukture vegetacije.

Postojece javne zelene povrSine uz vodotok LiCanke ne mogu se prenamjenjivati.

U sklopu javnih parkovnih povrSina (Z1) omoguéeno je uredenje i gradnja:

- sportsko-rekreacijskih povrSina i igralista;

- staza, odmorista i sl.;

- kolnih i pjeSackih putova;

- biciklistickih staza;

- otvorenih paviljona, nadstreSnica i fontana.

Gradevine iz ove toCke moraju biti prizemne, povrSine najviSe do 50 m2 te oblikovanjem moraju biti u
skladu s uredenjem prostora u kojemu se grade.

- gradevine koje sluze zastiti prostora kao $to su potporni zidovi, nasipi, retencije, ograde i slicno.
Uredenje javnih parkovnih (Z1) i zastitnih zelenih povrSina (Z) dozvoljeno je neposrednom provedbom ovoga
Plana.

Planom se za uredenje javnih parkovnih povrSina (Z1) propisuju slijedeée smjernice i uvjeti:

- park je potrebno planirati u pretezitom djelu sadnjom visokog zelenila (do 70%) a u manjem obimu
sadnjom niskog raslinja i travnatih povrSina,

- u novo planiranim parkovima, gdje je to moguce, potrebno je zadrzZati izvornu geomorfoloSku strukturu i
postojecu vegetaciju kao motiv projektiranja i uredenja parka,

- izbor biljnih vrsta mora biti uskladen s autohtonim vrstama i egzotama koje uspijevaju u ovom podneblju,

- na javnim zelenim povrSinama nije moguée planirati gradnju gradevina osim onih predvidenih ovim
Planom

- unutar parkova dozvoljena je gradnja sanitarnih ¢vorova, fontana, paviljona, odmorista i slicnih objekata
koji su u funkciji koriStenja parka te manjih komunalno-servisnih gradevina i trafostanica ali na nacin da
njihova ukupna povrsina ne prelazi 1% ukupne povrsine parka,
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- parkovne povrSine ne smiju biti zatvorene i nepristupacne gradanima,

- u sklopu parkovnih povrSina potrebno je onemoguéiti svako kretanje motornih vozila, uz izuzetak servisnih
i interventnih vozila,

- u dijelu pjesackih Setnica moguce je voditi biciklisticke staze, ali je iste potrebno odvojiti od pjeSackih
putova,

- prostore za rekreaciju potrebno je pozicionirati tako da ne budu u koliziji sa glavnim pjeSackim
komunikacijama te ih uklopiti u okolinu,

- unutar parka moguce je planirati postavu spomen obiljeZja koje ¢e se svojim oblikovnim karakteristikama
uklopiti u okolinu,

- ulaze i glavne Setnice parka potrebno je osvijetliti javnom rasvjetom,

- unutar parkova nije mogucée ni trajno ni privremeno locirati sadrzaje i programe koji bukom, zauzeéem
prostora i naéinom funkcioniranja ometaju osnovnu funkciju parka,

- unutar parkova moguce je planirati sadrzaje i programe na otvorenom kojima je podrucje djelovanja
priroda, zdrav Zivot, Zivotinje i zastita okoliSa (npr. izloZbe cvijeéa i sli¢no), te je u svrhu odvijanja navedenih
manifestacija unutar parka moguce postavljati privremene montazne konstrukcije,

- novoplanirani park treba biti povezan s javno prometnom povrSinom,

- u sklopu parkovnih povrSina ne smiju se saditi vrste raslinja koje u pojedinim godiSnjim dobima mogu
Stetno djelovati na diSne organe ljudi.

Planom se za uredenje zastitnih zelenih povrSina (Z) propisuju slijede¢e smjernice:

- zastitne zelene povrSine na podrucju obuhvata Plana imaju ulogu zastitnog ozelenjenog tampona izmedu
podrucja razliCite urbane namjene (zastita povrsSina uz gradsku auto - cestu i sli¢no),

- sve zastitne povrSine potrebno je ozeleniti i u€initi dostupnima,

- izbor biljnih vrsta i razinu dostupnosti potrebno je uskladiti s karakterom namjene podrucja prema kojem
se povrsina uspostavlja kao zastitna,

- zastitne zelene povrSine uz prometne gradevine potrebno je ozeleniti sadnjom stablaSica ¢ime se ujedno
provodi i zaStita od buke,

- unutar zastitnih zelenih povrSina dozvoljava se uredivanje pjeSackih povrSina i putova, staza, biciklistickih
staza, javne rasvjete, paviljona, manjih komunalnih gradevina, rekreativnih sadrzaja tako da njihova
ukupna povrSina ne prelazi 5% povrSine zastitnog zelenila,

- gradnja na povrSinama zastitnog zelenila ne dozvoljava se na klizistima, strminama, vodocrpiliStima i uz
vodotoke osim gradevina koje sluze zastiti kao Sto su potporni zidovi, nasipi, retencije, ograde i sli¢no,

- U postoje€im zastitnim zelenim povrSinama dozvoljava se zadrZavanje postoje¢ih legalno izgradenih
gradevina i uredenih povrsina bez moguénosti njihova prosirenja,

- u sklopu zastitnih zelenih povrSina ne smiju se saditi vrste raslinja koje u pojedinim godiSnjim dobima
mogu Stetno djelovati na diSne organe ljudi.

Sadnja drvoreda obavezna je prilikom:

- rekonstrukcije postojecih ulica u kojima postoji ili je postojao drvored, odnosno u kojima postoji prostorna
moguénost za podizanje drvoreda,

- gradnje novih ulica.

Smjestaj i nacin uredenja drvoreda biti ¢e odreden u skladu s prostornim moguénostima projektnom
dokumentacijom za gradnju, odnosno rekonstrukciju pojedinih ulica.

Planirani javni park "Gorica" ima uvjete za uredenje i koriStenje u rekreativne svrhe.

Postojeée gradevine mogu se zadrzati. Dopusteno je uredenje i gradnja otvorenih sportskih igraliSta u
rekreativne svrhe (zimski sportovi - sanjkaliSte, otvoreno klizaliSte, djecCje igraliSte, pjeSacke staze, te
gradnja montaznih objekata sa prate¢im usluznim sadrzajima uz osnovnu namjenu).
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3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

3.6.2.1. Prirodne vrijednosti i posebnosti

Podrucje obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja se nalazi na podru¢ju Nacionalne ekoloSke mreze,

sukladno Uredbi o proglasenju ekoloSke mreze (NN 109/07) HR5000019 Gorski kotar, Primorje i sjeverna

Lika - podrucje vazno za ptice te ostale svojte i staniSta, i HR1000019 Gorski kotar, Primorje i sjeverna

Lika - medunarodno vazno podrucje za ptice te svojim manjim djelom ulazi u kopneno podrucje ekoloSke

mreze HR 2000663 - Lepenica i jezero Bajer, vazno za staniSne tipove.

Pri izradi Plana uvazene su i primijenjene mjere zastite za navedena podrucja ekoloSke mreze.

Sifra podruéja

Naziv podrucja

Ciljevi oGuvanja

Smijernice za
mjere zaStite

HR5000019

Gorski kotar,
Primorje i
sjeverna Lika

Divlje svojte

divlja macka Felis silvestris mrki medvjed Ursus
arctos

ris Lynx lynx

vuk Canis lupus

Stanidni tipovi

H.1.8310

Cjeloviti kompleks gorskih Suma

Travnjaci ugroZeni na europskoj i nacionalnoj razini
Kraske Spilje i jame

7;9; 11; 18; 30;
4000; 6000

HR1000019

Gorski
Primorje
sjeverna Lika

kotar,

Divlje svojte

crna zuna Dryocopus martius

jarebica kamenjarka Alectoris graeca jastrebaca
Strix uralensis

ljeStarka Bonasa bonasia

mala muharica Ficedula parva

mali uk Glaucidium passerinum

pjegava grmusa Sylvia nisoria

planinski ¢uk Aegolius funereus

planinski djetli¢ Dendrocopos leucotos primorska
trepteljka Anthus campestris

siva Zuna Picus canus

suri orao Aquila chrysaetos

Skanjac osas Pernis apivorus

tetrijeb gluhan 7etrao urogallus

troprsti djetli¢ Picoides tridactylus

vrtna strnadica Emberiza hortulana

zmijar Circaetus gallicus

7;9; 11; 4000

HR2000663

Gorski
Primorje
sjeverna Lika

kotar,

Stanisni tipovi

E.7.2.1.

9410 Suma jele s rebradom

3130 Amfibijska stanisSta Isoeto-Nanojuncetea
3140 Vode obrasle bazama s dnom obraslim
paroZinama (Chareceae)

6450 Borealne aluvijalne livade

100-104; 121;
123; 124, 127,
128
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Smijernice za mjere zastite za podruéja ekoloSke mreze

broj

Regulirati lov i sprjeCavati krivolov

Osigurati poticaje za tradicionalno poljodjelstvo i stocarstvo

11 PaZljivo provoditi turisticko rekreativne aktivnosti

18 SprjeCavati zaraStavanje travnjaka

30 Osigurati poticaje za o€uvanje biolosSke raznolikosti (POP)

1000 | A. PovrSinske kopnene vode i moévarna staniSta

100 Ocuvati vodena i mocvarna staniSta u Sto prirodnijem stanju, a prema potrebi izvrsiti revitalizaciju

101 | Osigurati povoljnu koli€inu vode u vodenim i moévarnim staniStima koja je nuzna za opstanak
stanista i njihovih znacajnih bioloSkih vrsta

102 Ocuvati povoljna fizikalno-kemijska svojstva vode ili ih poboljSati, ukoliko su nepovoljna za
opstanak stanista i njihovih znacajnih bioloSkih vrsta

103 Odrzavati povoljni rezim voda za ocuvanje mocévarnih stanista

104 Ocuvati povoljni sastav mineralnih i hranjivih tvari u vodi i tlu mocvarnih stanista

4000 | E. Sume

121 | Gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma

122 Prilikom dovrSnoga sijeka vecih Sumskih povrsina, gdje god je to moguce i prikladno, ostavljati
manje neposjecene povrsine

123 U gospodarenju Sumama ocuvati u najvecoj mjeri Sumske Cistine (livade, pasnjaci i dr.) i Sumske
rubove

124 U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjeCive zrelosti zavicajnih vrsta drveéa s obzirom na
fizioloSki vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice

125 U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i bioloskih
kontrolnih sredstava (‘control agents'); ne koristiti genetski modificirane organizme

126 Ocuvati bioloSke vrste znac¢ajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme

127 U svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stoje¢ih i oborenih) stabala,
osobito stabala s dupljama

128 U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za oGuvanje ugrozenih i rijetkih divljih svojti te
sustavno pracenje njihova stanja (monitoring)

129 PoSumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti staniSta, obavljati autohtonim vrstama drveéa u sastavu
koji odrazava prirodni sastav, koristeéi prirodi bliske metode; poSumljavanje neSumskih povrSina
obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne ugrozavaju ugrozeni i rijetki neSumski stanisni
tipovi

6000 | H. Podzemlje

137 Ocuvati bioloSke vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme

138 Ocuvati sigovine, Zivi svijet speleoloskih objekata, fosilne, arheoloske i druge nalaze

139 Ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloskim objektima, njihovom nadzemlju i neposrednoj blizini

140 | Saniratiizvore oneciScenja koji ugroZavaju nadzemne i podzemne krske vode

141 | Sanirati odlagaliSta otpada na slivnim podrucjima speleoloskih objekata

142 Ocuvati povoljne uvjete (tama, vlaznost, prozraénost) i mir (bez posjeta i drugih ljudskih utjecaja) u
speleoloSkim objektima

143 Ocuvati povoljne fizikalne i kemijske uvjete, koli¢inu vode i vodni rezim ili ih poboljSati ako su

nepovoljni
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Na podru¢ju obuhvata Plana ne postoje lokaliteti zastiéeni temeljem Zakona o zastiti prirode (»Narodne
novine« broj 70/05, 139/08).

Gradski parkovi i ostale zelene povrSine u gradu zasti¢eni su planom namjene prostora kao gradske zelene
povrsine, ali ne ulaze u kategorije zasticene prirode propisane Zakonom o zastiti prirode (»Narodne novine«
broj 70/05, 139/08).

Obzirom da se obuhvat Plana nalazi potpuno ili svojim manjim dijelom na podruéju ekoloske mreze,
sukladno Uredbi o proglasenju ekoloske mreze (NN 109/07) i Izmjenama i dopunama prostornog plana
uredenja Opéine FuZine (»SluZbene novine« broj 76/07.), pri izradi Plana uvaZene su i primijenjene mjere
zastite za slijede¢a podrucja ekoloSke mreze :

— HR5000019 Gorski kotar, Primorje i sjeverna Lika - podrucje vazno za ptice te ostale svojte i stanista,
— HR1000019 Gorski kotar, Primorje i sjeverna Lika - medunarodno vazno podrucje za ptice,

— kopneno podrucje ekoloske mreze HR 2000663 - Lepenica i jezero Bajer, vazno za staniSne tipove.
Ovim Planom osobito se Stite podrucja i dijelovi prirode koji su prepoznati kao vrijednosti koje je potrebno
oCuvati, a utvrdeni su na kartografskom prikazu broj 3B Uvjeti koriStenja i zaStite prostora - podrucja
posebnih ograni¢enja u koriStenju. To su sljedeéa podrucja i dijelovi prirode: 1. Park Franje Rackog, 2.
obronak Kolibica uz vodotok Li¢anke, 3. potez zapadno od brane Bajer i 4. potez uz istocnu obalu jezera
Bajer i 5. Park Gorica.

Na podrucju obuhvata plana potrebno je svaku novu gradevinu u krajoliku projektirati na principu
uspostave harmonic¢nog odnosa s tradicionalnim oblicima u materijalu, gabaritu i oblikovnim elementima,
specificnostima terena uz minimalne zahvate u prirodnoj strukturi terena kako bi se uspostavio skladan
graditeljsko - ambijentalni sklop.

Na podrucju obuhvata plana koje je u kartografskom prikazu broj 3B - Uvjeti koriStenja i zastite prostora -
podrucja posebnih ograniCenja u koriStenju prepoznato kao vrijedan dio naselja - toCke i potezi
kompozicijskih, panoramskih i vizurnih vrijednosti, posebno se mora paziti prilikom bilo kakvih zahvata u
prostoru da se te vrijednosti ne naruse.

Osim navedenih podruéja, u cilju oéuvanja prirodne bioloSke raznolikosti, potrebno je oCuvati postojece
Sumske povrSine, Sumske rubove, Zivice, te zabraniti njihovo uklanjanje, osobito treba Stititi podrucja
prirodnih vodotoka, jezera i vlaznih livada.

Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka, sa ciljem sprecavanja Stetnog djelovanja voda (nastanak
bujica i erozije), potrebno je prethodno snimiti postojeée stanje te planirati zahvat na nacin da se zadrzi
prirodno stanje vodotoka.

U cilju oGuvanja krajobraznih vrijednosti mora se planirati izgradnja koja ne¢e narusiti izgled krajobraza, a
osobito Stititi od izgradnje panoramski vrijedne toCke te vrhove uzvisina, prikazanih na kartografskom
prikazu 3.B. - Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina - Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju.
Pri oblikovanju gradevina potrebno je koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog
prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

Za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na ekoloski
znacCajno podrucje potrebno je ocijeniti, sukladno Zakonu o zastiti prirode (Narodne novine 70/05,
139/08), njihovu prihvatljivost za prirodu u odnosu na ciljeve oCuvanja tog ekoloski znacajnog podrucja ili
zasti¢ene prirodne vrijednosti.

Pri planiranju gospodarskih djelatnosti, potrebno je osigurati racionalno koristenje neobnovljivih prirodnih
dobara, te odrzivo koriStenje obnovljivih prirodnih izvora.

Pri izvodenju gradevinskih i drugih zemljanih radova obvezna je prijava nalaza minerala ili fosila koji bi
mogli predstavljati zastiCenu prirodnu vrijednost u smislu Zakona o zastiti prirode te poduzeti mjere zastite
od unistenja, oStecenja ili krade.
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Ekoloski vrijedna podrucja koja se nalaze na podru¢ju obuhvata plana potrebno je sacuvati i vrednovati u
skladu sa Zakonom o zastiti prirode i Pravilnikom o vrstama stanidnih tipova, karti stanista, ugrozenim i
rijetkim staniSnim tipovima te mjerama za oCuvanje stanisnih tipova (Narodne novine 7/06).

Potrebno je oCuvati bioloSke vrste znacajne za staniSne tipove karakteristicne za to podrucje te zastiéene i
strogo zastiCene divlje svojte i ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme na
njihova stanista.

3.6.2.2. Kulturno-povijesne i ambijentalne cjeline

Na podrucju Plana registrirana je kulturno-povijesna cjelina grada FuZina, za koju se RjeSenjem Uprave za
zastitu kulturne bastine utvrduje svojstvo kulturnog dobra.

Prostorne mede kulturno-povijesne urbanistiCke cjeline s oznacenim granicama zona zastite utvrdene su na
kartografskom prikazu 3A «Uvjeti koriStenja i zastite prostorac.

Na podrucju kulturno-povijesne cjeline iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrdene su zone "A", "B" i "C" u kojima se

primjenjuje sustav mjera zastite.

Na podrucju Plana registrirana su sljede¢a kulturna dobra:
- kulturno-povijesna cjelina grada Fuzina,

- sakralna gradevina: - Zupna crkva Sv. Antuna Padovanskog - XIX st.

Na podrucju Plana evidentirano je sljedece kulturno dobro:

- civilna gradevina: Kuéa Svrljuga - XIX st.,

Svi zahvati u prostoru, unutar zasti¢enih cjelina ili na evidentiranom kulturnom dobru, moguci su temeljem
odredbi ovog Plana i prema posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.
Za promjenu namjene pojedinacno zasticenih i evidentiranih gradevina iz prethodnog ¢lanka potrebno je

ishoditi prethodnu suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela u Rijeci.

Na temelju valorizacije povijesnih, arhitektonskih i ambijentalno urbanistickih obiljezja graditeljska
struktura kulturno-povijesne cjeline Fuzina moze se klasificirati u Sest kategorija. Navedene kategorije
vrijednosti uspostavljene su s obzirom na status zastite u smislu Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara, oCuvanost izvornog arhitektonskog izgleda, razdoblja nastanka i kulturno-povijesnu vrijednost,
znacenje i doprinos zgrade u formiranju urbanistiCke matrice i vizure naselja, njegovu degradaciju
naknadnim intervencijama, kao i gradnju od druge polovice 20. stoljeca, koja arhitektonskim izrazom i
karakteristinim obiljezjima moze biti uklopljena ili neuklopljena u povijesnu strukturu naselja.

- POJEDINACNO ZASTICENO KULTURNO DOBRO jest kategorija u koju ulaze zgrade koje imaju status
pojedinacne zastite jer posjeduju kulturno-povijesne, arhitektonske i ambijentalne vrijednosti. Predstavljaju
vrijedan dio nacionalnog graditeljskog fonda te su upisana u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske.
U spomenutu kategoriju uvrStava se samo crkva sv. Antuna Padovanskog (Z-3031).

- ARHITEKTONSKA | KULTURNO-POVIJESNA VRIJEDNOST odnosi se na zgrade koje se istiCu kvalitetnim
arhitektonskim oblikovanjem i imaju kulturno-povijesno znacenje za nastanak i razvoj naselja, a ujedno
tvore prepoznatljive akcente u vizuri mjesta. U ovu se kategoriju uvrStavaju zgrade nekadaSnjeg
Kastelanata i Pivarne, Premerova kuca te ljetnikovac obitelji RuZi¢ na Grbajelu koji je primjer eklekticizma u
oblikovanju ladanjske arhitekture.

- VISOKA AMBIJENTALNA VRIJEDNOST pripisana je zgradama koje se svojim polozajem, gabaritima i
izvornim arhitektonskim detaljima u oblikovanju procGelja i kroviSta izdvajaju od karakteristicne gradnje
ambijentalne vrijednosti. Rije¢ je o nekadasnjoj kuéi obitelji Svrljuga ¢iji ogradni kameni zid dodatno
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doprinosi ambijentalnosti prostora te nekadasnjoj kuéi Mance koja se istiCe polozajem u mjestu, gabaritima
i uz Cije juzno procelje prolaze prostrane stube.

- AMBIJENTALNA VRIJEDNOST ukazuje na povijesne zgrade koje su volumenom uklopljene u urbanu matricu
ili su znaCajne za tvorbu dominantnih uli¢nih poteza, koje imaju jednostavno oblikovana procelja,
artikulirana otvorima s kamenim/zbukanim arhitektonskim elementima i drvenom stolarijom te strma,
najcesce dvostreSna krovista, ponegdje poluskoSenih zabata.

- AMBIJENTALNO - UKLOPLJENO jest kategorija u koju se uvrStavaju povijesne zgrade i novogradnje. Rije¢
je o onim povijesnim zgradama koje su degradirane naknadnim gradevinskim intervencijama,
rekonstrukcijama i adaptacijama u smislu dogradnji, nadogradnji, promjena u artikulaciji procelja,
uvlacenju otvora u proceljnu plohu, ugradnji stolarije i bravarije nesvojstvene, atipi¢nih kolorita i materijala
te kojima su dodani arhitektonski elementi terasa i balkona. Jednako tako, njihova kroviSta primijenila su
nagib, ponegdje izgubila bocne poluskoSene krovne plohe, ponegdje su rotirana i raSc¢lanjena
predimenzioniranim krovnim kuéicama: od poluuvucenih trapeznih formi, trokutastih razlomljenih oblika i
tome srodnog oblikovanja. Kod novije gradnje koja se formira od druge polovice 20. stolje¢a ukazuje na
kuée koje su uklopljene poloZzajem na Cestici te prihvatljive osnovnim volumenom, ali u pravilu ne i
oblikovanjem, artikulacijom i koloritom procelja, oblikovanjem krovista i okuénice.

- AMBIJENTALNO - NEUKLOPLJENO odnosi se na sve povijesne zgrade i novogradnje, a koje stvaraju
konflikte u prostoru gabaritima i polozajem, artikulacijom procelja predimenzioniranim ili neskladnim
otvorima s plasticnom i aluminijskom stolarijom, jarkim koloritom i/ili drugim arhitektonskim elementima
(terase i balkoni) te uporabom materijala nesvojstvenih fuzinskoj gradnji. Nerijetko imaju atipi¢na krovista
ili krovista s predimenzioniranim krovnim kuéicama koje su poluuvucene, predimenzionirane (ukoliko
zauzimaju vise od 1/3 procelja), trapeznih oblika i razlomljenih trokutastih formi. Kod formiranja okuénica
betoniraju se zidovi i podzidovi, koriste se tanke ploce u imitaciji kamena (bunja), ali i metalne akcentirane
ograde. Konfliktne su nove hotelske i ugostiteljske zgrade, izrazito naglaSene u ambijentu i izvedene
arhitektonskim elementima kojima stvaraju pseudo-goranski stil, a odvlaCe pozornost s povijesnog
graditeljskog fonda.

Osnovno nacelo oCuvanja i koriStenja graditeljskog naslijeda jest redovito odrzavanje. Kvalitetno odrzavanje
povijesnih zgrada, njihovih okuénica i parkovno uredenih javnih prostora predstavlja sustinski dio zastite
podru¢ja FuZina. Odrzavanje, odnosno Cuvanje takoder ukljuCuje oCuvanje neizgradenih i pejsazno
uredenih prostora koji doprinose zastiti vizura i slike naselja. Osim povijesnih zgrada treba odrzavati javne
parkove, SetaliSta i drvorede.

Unaprjedenje i poboljSanje stanja u prostoru i na zgradama odnosi se na podrucja koja su degradirana ili
koje karakterizira naruSeni prostorni red ili oblikovanje zgrada koje je degradiralo izvorna obiljezja.

OPCE SMJERNICE

Novi zahvati - rekonstrukcija, nadogradnja i nova gradnja na podrucju povijesne cjeline trebaju se temeljiti
na prilagodavanju prepoznatim obiljezjima povijesne gradnje i urbanog uzorka te posStivanju mijerila i
oblikovanja. Nova gradnja treba uvazavati obiljezja mikrolokacije u pogledu urbanog uzorka, mjerila i
stupnja izgradenosti Cestice, volumena i tipologije gradnje te uspostaviti prihvatljiv odnos prema susjednim
zgradama u pogledu visine zgrade, gradevne crte i uredenosti Cestice - rekonstrukcije postojecih zgrada
mogu se odvijati u okviru postojecih gabarita zgrada koje su ocijenjene kao arhitektonski i ambijentalno
vrijedne.

SMJERNICE ZA ODRZAVANJE, OBNOVU | RAZVOJ PODRUCJA ZAJEDNICKIH OBILJEZJA

Podrucja zajednickih obiljezja ocijenjena najviSim vrijednostima prema kriterijima integriteta i ambijentalnih
vrijednosti kao Sto su podrucja povijesnog srediSta Sveti Anton-Purga -Sveti Kriz, obalno podrudje te
zapusSteni povijesni park Gorica treba odrzavati i obnavljati poStujuéi urbanu matricu, tipologiju gradnje i
urbane uzorke (odnos izgradenih i neizgradenih povrSina gradevne Cestice). Buduéa zamjenska gradnja na
mjestu ambijentalno neuklopljene izgradnje ili zgrada bez arhitektonske vrijednosti treba uvaZziti urbani
uzorak te karakteristike gradnje podrucja u pogledu volumena (tlocrtne povrSine, katnosti, udaljenosti od
susjednih gradevina), materijala i detalja zavrSnog oblikovanja te uredenja gradevne Cestice. Podrucja u
srediSnjim dijelovima naselja potrebno je odrzavati uz ¢uvanje svih izvornih urbanistickih, arhitektonskih i
perivojnih obiljezja (Setalista, drvoredi, parkovi), potpuno ocuvanje ambijentalnih obiljezja koja Cine zgrade,
vrtovi, ogradni zidovi, mreza povijesnih i pjeSackih komunikacija te poboljSavanje u degradiranim aspektima
kao Sto su stanje procelja i stolarije, oglasavanje i urbana oprema, parterna obrada javnih prostora i sl.
Propisuje se obnova i odrzavanje povijesnih zgrada u svim karakteristicnim arhitektonskim gabaritima,
oblikovanju procelja i detaljima obrade. S obzirom na izrazitu vizualnu izlozenost krovnih ploha u vizurama s
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obalnog SetaliSta, zbog oCuvanja postojec¢e konfiguracije i slike krovova s tradicionalnim materijalima
pokrova nije prihvatljivo postavljanje solarnih panela na krovhom plohama.

Pejsazno uredena podrucja treba odrzavati i obnoviti prema povijesnom predlosku (npr. park Gorica).
Obavezno je oCuvanje, odrzavanje i obnova vegetacije povijesnih i javnih nasada, s posebnim naglaskom na
visoko zelenilo. Eventualna nova izgradnja, odnosno rekonstrukcija na malobrojnim neizgradenim
¢esticama mora se podrediti prostornim i arhitektonskim obiljezjima podrucja.

Visoko vrednovana podruéja uz obalu jezera treba odrzavati Cuvajuéi u Sto vecoj mjeri prirodnost
(ozelenjenost) padina, Sto ukljuCuje i autohtonu visoku vegetaciju. Nije prihvatljiva nova izgradnja na
padinama nagiba veceg od 30%. Zgrade s vrtno uredenim Cesticama treba odrzavati i po potrebi obnavljati
uvazavajuci arhitektonsko oblikovanje proéelja u pogledu materijala, detalja i boja izvornog oblikovanja, $to
se odnosi i na ograde Cestica. Biljni materijal za hortikulturno uredenje Cestice odreduje se na osnovu
inventarizacije i valorizacije postojeée vegetacije, a ukljucuje autohtone i/ili tradicijski i povijesno prisutne
vrste na prostoru povijesne cjeline FuZina. Kao ograde koristiti postojece kamene suhozidove ili ograde od
ZIVica.

Podruéja zajednickih obiljezja smjeStena na viSim nadmorskim visinama ( Mostici, vrh i padine brda Grbajel,
Kolibice,..) osim graditeljskih struktura ukljucuju i prirodne elemente koji ¢ine njihov prirodni, scenski okvir
zbog Cega je nuzno sve neizgradene povrsine i nadalje odrzavati u njihovom stanju prirodnosti.

Granice podrucja zajedniCkih obiljezja za potrebe Obralozenja prikazana su na kartografskom prikazu u
nastavku.

SMJERNICE ZA ZAHVATE NA GRADITELJSKOJ STRUKTURI

S ciliem obnove postojeéih povijesnih zgrada i poboljSanja stanja u prostoru zasti¢ene kulturno-povijesne
cjeline naselja FuZine nuZzno je da se povijesna graditeljska struktura obnavlja na nacin da uvazava
povijesno stanje u smislu oblikovanja volumena, procelja i kroviSta te da koristi materijale zavrSnog
oblikovanja koji su tipicni za fuzZinski kraj. RijeC je o kamenoj i drvenoj gradi koja je tijekom proSlosti bili
osnova za gradnju, kao i o vapnenoj Zbuci te vapnenom mlijeku u kojima se osim iz kamena izvode
dekorativni elementi i zavrSna obrada proCelja. U poglaviju ObiljeZja povijesne graditeljske strukture
podrobnije su razjaSnjene specificne karakteristike pojedinog graditeljskog tipa, sukladno kojima se
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primjenjuje skup opéenitih smjernica koji odgovara vrsti zgrade, kao i sve ostale mjere propisane u
Katalogu zgrada. Smjernice za obnovu povijesnih zgrada izravno su povezane sa stupnjem njihove kulturno
povijesne i arhitektonsko ambijentalne vrijednosti.

OPCE SMJERNICE ZA OBNOVU GRADITELJSKE STRUKTURE

Za obnovu povijesnih zgrada unutar zastiéene cjeline naselja, donose se sljedeée opée smjernice:

- prilikom obnove procelja obvezno je zadrzati dimenzije, oblikovanje i polozaj prozorskih otvora u ravnini s
proceljem. Stolarija mora biti drvena, a najce$ce i podijeljena na kasete. Zabranjeno je probijanje
predimenzioniranih otvora i ne prihvaéa se koristenje plasti¢ne i aluminijske stolarije.

- potrebno je oCuvati, obnoviti i prezentirati sve kamene ili Zzbukane okvire otvora. Prilikom obnove ulaznog
portala treba zadrzati njegov povijesni izgled, ¢ija je karakteristika da je najéeSée uvucen u proceljnu plohu.
Pri svakoj obnovi treba sanirati oSteéenja i prezentirati sve postoje¢e dekorativne kamene/Zbukane
elemente procelja.

- Nije dozvoljeno otvaranje predimenzioniranih terasa na katovima, niti dogradnja betonskih balkona.
Terase i balkoni mogu se iznimno izvoditi u drvenoj gradi, na tragu povijesnog drvenog trijema (ganka).

- Zavr$na obrada procelja izvodi se u vapnenoj zbuci ¢iji granulat ovisi o tipologiji kuée u smislu da kuce
gradanskog tipa ¢eSée imaju fino zaribanu Zbuku na reprezentativnom ulicnom procelju, dok kod tradicijske
gradnje Zbuka procelja ima srednju ili grublju teksturu. Podjela na tradicijsku gradnju i kuée gradanskog
tipa te njihova osnovna obiljezja prikazana su u poglavlju Obiljezja povijesne graditeljske strukture. Drvene
oplate na bo¢nim proceljima koje sluze kao dodatna zasStita od atmosferilija, moraju biti drvene te polozene
vertikalno cijelom duzinom procelja ili u njegovom gornjem dijelu. Iznimno se u tu svrhu moze Koristiti ravni
lim ili lim na visoki preklop u sivim nijansama. Podnozja zgrada se ponegdje mogu isticati u grubljoj zbuci.
Element sokla ne smije biti izveden u plo¢ama koje imitiraju kamenu gradu. Zavrsni tonovi obrade procelja
mogu biti bijeli ili prljavo bijeli.

Nije prihvatljiva primjena pastelnih boja na proceliima s obzirom da je povijesni kolorit kuéa bio
monokroman, u nijansama bijele boje, a estetika i dinamika oblikovanja uspostavljena je drvenom
stolarijom ili gankom te drvenim krovnim pokrovom.

- Prilikom obnove kroviSta potrebno je zadrzati izvorni nagib i rasélambu krovnih streha koje su u pravilu
poluskoSene na bocnim proceljima. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovista, rotirati krovne plohe,
postavljati ravna krovista ili ih ras¢lanjivati predimenzioniranim krovnim kuéicama, trapeznim i trokutastim
krovnim prozorima, kakvi nisu bili zastupljeni na povijesnim zgradama u FuZinama. Ukoliko ku¢a ima jednu
krovnu kuéicu, ona ne zauzima viSe od 1/3 ukupne duZine glavnoga procelja. Ukoliko kuc¢a ima viSe krovnih
kuéica, one moraju biti Sirinom prilagodene prozorskim otvorima na proceljima (primjer tome su krovne
kuéice s nekadasnje kuce Mance na adresi dr. Franje Rackog 22 i 24). KroviSte bi trebalo biti pokriveno
krovnom daskom - Sindrom, a kao zamjenski materijal prihvatljiv je isklju€ivo ravni lim ili lim na visoki
preklop koji izgledom najviSe podsje¢a na povijesni pokrov drvenom Sindrom i to u sivkastim nijansama.
Nije prihvatljivo oblagati krovove limom u imitaciji crijepa ili bilo kojim drugim materijalima u formi crijepa,
valovitim i slicnim povrSinama. Svi oluci moraju biti koloritno uskladeni s krovnim pokrovom/proceljem.
Vidljive rogove kao vazan oblikovni element istaknutih krovnih streha potrebno je sacuvati, kao i ostale
krovne vijence izvedene u zbuci (holkel) ili drvenoj oplati.

- Zbog visoke ambijentalne vrijednosti obavezno treba ocuvati i po potrebi na odgovarajuci nacin sanirati
kamene zidove okuénica ukljucujuéi i njihove kamene portale. Ukoliko kuéa ima okuénicu, potrebno ju je
urediti autohtonim biljnim vrstama specificnim za ovo podneblje. Nije dozvoljeno betoniranje i asfaltiranje
okuénica, podizanje betonskih zidova ili zidova obloZenih tankim ploéama u imitaciji kamena.

- Obnovama, rekonstrukcijama ili adaptacijama zgrada koje su vrednovane arhitektonskom i kulturno-
povijesnom vrijedno$¢éu obvezno prethodi izrada Konzervatorskog elaborata koji ée na temelju analize i
valorizacije izvornih arhitektonskih i oblikovnih elemenata zgrade predloziti smjernice za daljnje zahvate, a
s ciljem uspostave najkvalitetnije razvojne faze. Konzervatorski elaborat izraduje se prije projekta obnove.
Konzervatorski elaborat treba izraditi za zgradu nekadasnjeg Kastelanata i Pivarne, Premerovu kuéu te
lietnikovac obitelji RuzZié, tzv. ,Enin dvor“ na Grbajelu.

- zgrade koje su ocijenjene visokom ambijentalnom vrijednosti, osim $to se moraju pridrzavati opéih
smjernica, pri buduéim zahvatima teziti e se vra¢anju prvobitnog izgleda, ili prezentiranja jedne od faza
vidljive na povijesnim fotografijama i razglednicama. Rije¢ je o nekadasnjim kuéama obitelji Svrljuga (Sv.
Kriz 20) i Mance (dr. Franje Rackog 22 i 24).

- zgrade ambijentalne vrijednosti treba sanirati, rekonstruirati ili adaptirati prema opéim smjernicama i
smjernicama iznesenim u Katalogu zgrada.
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- zgrade iz kategorije ambijentalno - uklopljeno obvezno pri sljede¢im gradevinskim zahvatima korigirati
volumenom, i /ili oblikovanjem procelja i kroviSta u skladu s opéim smjernicama i onima iznesenim u
Katalogu zgrada.

- zgrade koje se ubrajaju u kategoriju ambijentalno - neuklopljeno pri buduéim gradevinskim zahvatima
poboljSati stanje na nacin da se takve zgrade ne istiCu volumenom, polozajem, artikulacijom procelja i
krovista, atipicnim arhitektonskim elementima i materijalima te zavrSnom obradom i bojom procelja, kao i
svim drugim karakteristikama kojima degradiraju povijesni izgled naselja i stvaraju pseudo-goranski stil.
Prilikom uredenja javnih prostora treba definirati mogucnosti postavljanja kioska, Standova, tendi,
bankomata, reklama i slicnih konstrukcija i vrsta oglasavanja na nacin da svojim poloZzajem u prostoru,
oblikovanjem, dimenzijama i koloritom u najmanjoj mjeri utjeCu na izgled zgrade i cjeline. Navedeno treba
regulirati Pravilnikom o komunalnom redu. Kod ugradnji bankomata potrebno je izbjegavati njihovo
postavljanje na povijesne zgrade, a u potpunosti su zabranjeni na kulturnim dobrima zastiéenim posebnim
rieSenjem, na zgradama koje imaju arhitektonsku i kulturno-povijesnu vrijednost te visoku ambijentalnu
vrijednost. Zabranjeno je postavljanje vanjskih jedinica klimatizacijskih uredaja te satelitskih i drugih
antena na vizualno istaknuta procelja. UoGi propisivanja izgleda tendi i reklama obratiti pozornost da iste
budu uskladene s arhitektonsko-stilskim odrednicama zgrada i same jezgre s ciliem da ne postanu
dominantna vizualna okosnica koja odvlaci paznju od ambijentalnosti i graditeljske bastine mikro-cjelina.
Za sve radove na pojedinacno zastiéenim kulturnim dobrima i unutar prostornih meda Kulturno-povijesne
cjeline naselja Fuzine obavezno je temeljem Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (Narodne novine
69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17,
90/18, 32/20 i 62/20) ishoditi posebne uvjete zastite kulturnog dobra i prethodno odobrenje/potvrdu
glavnog projekta koje izdaje Konzervatorski odjel u Rijeci. Ukoliko se vrSe zahvati na evidentiranim
povijesnim cjelinama i zgradama koje je lokalna zajednica ocijenila kao vrijednu kulturno-povijesnu
ostavstinu, a koje se Stite iskljucivo prostorno-planskom dokumentacijom, moguée je zatraziti savjetodavno
konzervatorsko misljenje ovoga Odjela.

SMJERNICE ZA BUDUCU GRADNJU

Na neizgradenim katastarskim Cesticama unutar povijesne jezgre koje su svojevremeno imale graditeljske
strukture, prihvatljiva je nova gradnja. Nova gradnja mora poStivati povijesni uzorak gradnje u pogledu
smjeStaja na Cestici i odnosa prema ulici, volumena, visine te oblikovnih obiljeZja procelja i krovista te
kolorita. Kod interpolacije se sugerira pristup kvalitetnih kreativnih suvremenih arhitektonskih i
krajobraznih rjeSenja, koja moraju uporiste u regionalnoj gradnji. Cilj je da nova gradnja uspostavi nove
vrijednosti, da se skladno uklopi u urbani ambijent bez degradiranja stvorenih vrijednosti i izazivanja
prostornih i oblikovnih konflikata.

Na podrucjima udalijenim od uzeg dijela povijesne jezgre, nova gradnja mora uvaziti urbane uzorke
pripadajuéeg podruéja zajednickih obiljezja, a smjernice su za svako podrucje opisana u Katalogu podrucja
zajednickih obiljezja.

Za sve radove unutar prostornih meda Kulturno-povijesne cjeline naselja FuZine obavezno je temeljem
Zakona o zastiti i oGuvanju kulturnih dobara (Narodne novine 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10,
61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20 i 62/20) ishoditi posebne uvjete
zastite kulturnog dobra i prethodno odobrenje/potvrdu glavnog projekta koje izdaje Konzervatorski odjel u
Rijeci.
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3.7. Sprje€avanje nepovoljnih utjecaja na okolis

Planske mjere koje ukljucuju ograniGenja gospodarskih djelatnosti, nize gustoce izgradenosti i naseljenosti,
izgradnju sustava za odvodnju otpadnih voda i za zbrinjavanje otpada, izgradnju i dopunu prometne mreze
te oCuvanje i njegu zastitnih i drugih zelenih povrsina, su odredene na nacin da se, uz primjenu propisanih
mjera, oCuva postoje¢a kvaliteta okoliSa. Zastita okoliSa provodit ¢e se sukladno Zakonu o zastiti okoliSa,
Zakona o zastiti od buke, Zakona o zastiti zraka, Zakona o otpadu i drugih zakona i provedbenih propisa

donesenih temeljem Zakona.

Kao vrlo vazan ¢imbenik zastite okoliSa na prostoru naselja FuZine uspostavljaju se i ¢uvaju zastitne i javne
zelene povrsine, posebno uz izgradene dijelove naselja i duz pojaseva prometnica, te zelenilo na gradevnim
Cesticama. Sanitarno zastitna funkcija zelenila ukljuCuje zasStitu od buke, od zagadenja zraka, zastitu tla i

regulaciju mikroklime (vjetar, insolacija i drugo).

Unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja nisu dozvoljene gospodarske namjene Cije djelatnosti i
tehnologije mogu Stetnim i prekomjernim emisijama nepovoljno utjecati na okolis. U tehnoloSkom procesu
moguce je koristiti samo Ciste energente.

Promet je osnovni izvor buke i oneciséenja zraka u obuhvatu plana. Gradnjom novih i rekonstrukcijom
postojeih prometnica, rezimom prometa, organizacijom javnog prometa (cestovnog i Zzeljeznickog) i
uredenjem parkiraliSta i garaza, posti¢i vecu protocnost prometa i smanjenje intenziteta prometa u naselju,

Sto je ostvareno izmjeStanjem kamionskog prometa iz naselja na novu obilaznicu naselja FuZine.

Nepovoljni utjecaj na okoli§ s prometnih tokova potrebno je primjenom mjera zastite, svesti na najmanju

mogucu razinu.

Zastita tla

Osnovna mjera zastite tla provodi se gradenjem na terenu povoljnih geotehnickih karakteristika, uz
istovremeno iskljucivanje mikrolokacija s loSim karakteristikama, Sto treba provoditi dalje do smjestaja
gradevina na gradevnoj Cestici, a prema kartografskom prikazu br.3B “Uvjeti koriStenja i zaStite prostora -
podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju” u mj. 1:2000.

To su slijedece zone:

- Il -zona paleozojskih klasti¢nih stijena

Osnovnu stijenu tvore paleozojske klasticne stijene koje su vrlo raznolikog litoloSkog sastava (glinoviti do
pjeskoviti Sejlovi, pjeSenjaci i koglomerati). Osnovna stijena je veéinom pokrivena glinovitom korom
raspadanja, a djelomi¢no i padinskim tvorevinama. Teren je djelomi¢no deformabilan pod dodatnim
opterec¢enjem gradevina. Teren je u mjestimice nestabilan u prirodnim uvjetima, a dodatne nestabilnosti se
mogu pojaviti prilikom zasijecanja, pojava manjih kliziSta je moguca. Upojnost terena je izrazito mala,

klasti¢na stijenska masa je vodonepropusna, moguénost erozije je znatna. Tereni ove kategorije veéinom
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su pogodni za gradenje uz uvazavanje slabijih geotehnickih znac¢ajki u odnosu na zone | kategorije. Manje

pogodna mjesta su Sire zone i padine pokrivene potencijalno pokretnim glinovitim naslagama.

IV A -zona fluvioglacijalnih naplavina

U ovoj zoni naplavine su debljine do 18 m i raznolikog granulometrijskog sastava. Teren je deformabilan
pod dodatnim optereéenjem gradevina. Teren je stabilan u prirodnim uvjetima, a nestabilnosti se mogu
pojaviti prilikom zasijecanja.

Upojnost i vodopropusnost terena je dobra; razina podzemne vode mjestimice je visoka, dijelovi terena su
zamocvareni. Teren je pogodan za gradenje uz uvazavanje njegovih slabijih geotehnickih znacajki u odnosu

na predjele golog krsa.

Zastitu tla treba posredno provoditi zastitom Sumskih povrSina u sklopu zastitnih zelenih povrsina, za koje
je potrebno izraditi program gospodarenja s ograni¢enjem d¢istih sjec¢a i primjenom stablimi¢ne selektivne

sjeCe kako povrSina niti u jednom trenutku ne bi ostala ogoljena i podlozZna eroziji.

U sklopu gradevnih Cestica stambene namjene treba Cuvati manje povrsSine obradivog tla (niska gustoca

izgradenosti, mikrolokacija gradevine).

Unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem

dispozicije otpadnih voda.

Zastita zraka

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka i propisa donesenih temeljem Zakona.

Za prostor u obuhvatu plana definira se obveza - cilj oéuvanja prve kategorije kakvoée zraka.

Kontinuirano pratiti i utvrdivati kakvoéu zraka, a temeljem osnovane sumnje u prekoraene vrijednosti
oneciScenja zraka provesti posebna mjerenja i izraditi sanacijski program.

Prije gradnje ili rekonstrukcije izvora oneciscenja zraka utvrditi mjere zaStite i poboljSanja kakvoée zraka
primjenom najboljih dostupnih tehnologija, tehnickih rjeSenja i mjera. Najveéi dopusteni porast imisijskih

koncentracija zbog novog izvora oneciSéenja odreden je Uredbom o grani¢nim vrijednostima kakvoce zraka

Stacionarni izvori (tehnoloSki procesi, industrijski pogoni, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju u zrak
oneciscujuce tvari) oneciséenja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani na nacin da
ne ispustaju u zrak tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije odredenih Uredbom o grani¢nim vrijednostima

emisije oneciSéujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora .

Vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzni su:

-prijaviti izvor koji oneciS€uje zrak, te svaku njegovu promjenu - rekonstrukciju nadleznom tijelu uprave i
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lokalne samouprave,
-osigurati redovito pra¢enje emisije iz izvora i o tome voditi ocevidnik

- redovito dostavljati podatke u katastar oneciS¢avanja okoliSa.

Mijere zastite zraka ukljucuju i :

-odrzavanje i uredivanje zastitnih zelenih i ostalih povrsina, i to posebno u zastitnim pojasevima drzavnih
cesta (autoceste i brze ceste) i izmedu zona preteZito poslovne namjene i stambene namjene.

-realizaciju planiranih elemenata prometne infrastrukture u cilju bolje proto¢nosti prometa

-odabir najpovoljnijih dostupnih i primjenjivih tehnologjja

-poticanje koriStenja Cistih energenata, posebno plina; u prvoj fazi ukapljenog naftnog plina, a nakon

realizacije magistralnog plinovoda i prirodnog plina (gradnjom lokalne opskrbne mreze)

Zastita voda

erikveniko-vinodolskom—podrudit—«(SN-PGZ-30/146). Sukladno Odluci o zastiti izvorista na crikvenicko-
vinodolskom podruéju (Sl.novine PGZ br 30/2016) podrugje obuhvata plana nalazi se u IV. Zoni sanitarne
zastite (Novljanska Zrnovnica), pa je u skladu sa njom potrebno provoditi mjere zastite od moguéeg
zagadivanja (IV. zona zastite).

Svi zahvati u prostoru, koji se nalaze u IV. Zoni sanitarne zastite mogu se izvoditi ukoliko nisu u suprotnosti
s odredbama Odluke o zaétiti izvorista na crikveniéko-vinodolskom podruéju (Sl.novine PGZ br 30/2016).
Zona zastite prikazana je na kartografskom prikazu br. 3B - Uvjeti koriStenja i zasStite prostora - podrucja
posebnih ograni¢enja u koriStenju u mjerilu 1:2.000.

U IV. zoni zabranjuje se:

-ispustanje neprociscenih otpadnih voda te ispustanje prociscenih otpadnih voda izravno u podzemne vode,
-gradenje postrojenja za proizvodnju opasnih, ostalih (drugih) onec¢iS¢ujucih tvari kao i prioritetnih tvari za
vode i vodni okolis,

- gradenje gradevina za oporabu, obradu i odlaganje opasnog otpada,

-uskladistenje radioaktivnih i za vode i vodni okoli§ opasnih, ostalih (drugih) oneciscujucih i prioritetnih
tvari,

-gradenje spremnika naftnih derivata za potrebe djelatnosti i domacinstava bez mjera zastite,

-izvodenije istraznih i eksploatacijskih buSotina za naftu, zemni plin kao i izrada podzemnih spremista,
-gradenje autocesta i drzavnih cesta, parkiraliSta povrSine iznad 1000 m2 ili veéih i manipulativnih povrSina
bez gradevina odvodnje, uredaja za prikupljanje ulja i masti i odgovarajuéeg sustava procisavanja
oneciScenih oborinskih voda,

-skidanje pokrovnog sloja zemlje osim na mjestima izgradnje gradevina koje je dopusteno graditi prema
odredbama ove Odluke o zastiti izvoriSta na crikveni¢ko-vinodolskom podrudju,

-upotreba praskastih (u rinfuzi) eksploziva kod miniranja veéeg opsega,

-nekontrolirano odlaganje otpada.

Podrucje zahvata nalazi se na vodnom tijelu podzemne vode JKGN_06-LIKA-GACKA. Stanje tijela podzemne
vode JKGN_06-LIKA-GACKA vezano uz kemijsko, koli¢insko te ukupno stanje procijenjuje se dobrim.
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Uredenje voda i zaStita od Stetnog djelovanja voda

Prema Odluci o granicama vodnih podruc¢ja (NN 79/10) predmetno podrucje nalazi se unutar jadranskog
vodnog podruéja, a prema Pravilniku o granicama podru¢ja podslivova i malih slivova i sektora

(NN97/2010) podrucje zahvata nalazi se unutar Podrucja malog sliva Gorski kotar koje pripada sektoru E.

Postojeéi sustav uredenja vodotoka i zastite od Stetnog djelovanja voda Ce se dogradivati i to prvenstveno
izgradnjom uzduZnih regulacijskih gradevina na vodotoku LiCanka. Radi zastite od erozije predvida se
daljnja izgradnja i provodenje drugih mjera u slivovima akumulacija (Bajer i Lepenica). Ukupna duZina
izgradenog i neizgradenog sustava zastite od poplava je za Li¢anku 7,5 km.

Vanjska granica inundacijskog podrucja vodotoka Li¢anka odredena je od stac.0+000,00 do stac. 3+100
do stac. 8+100). (Geoprojekt d.d., 11.2009.). Zabrane i ograni¢enja u inundacijskom podrucju propisane

su ¢l. 126. Zakona o vodama.

Zastita od bujica i erozija provodi se u okviru uredenja vodotoka gradnjama koje smanjuju ili eliminiraju
eroziju korita. Mjere zastite od erozije provode se i u sklopu redovnog gospodarenja Sumama (Sume

oborinskog podrucja hidrocentrale Vinodol proglasene su stalno zastitnim).

Uz podrucje obuhvata nalazi se i bujicni tok Podgroblje u duzini od 165 m, dok je duZina Li¢anke unutar
obuhvata 1063 m. Sirina koridora za ove vodotoke pa i za pojedine dionice biti ée utvrdena odredivanjem
vodnog dobra i javnog vodnog dobra, koje je u tijeku.

Sustav uredenja vodotoka i zastite od poplava dio je cjelovitog sustava uredenja vodotoka sliva Lokvarka -

Licanka i obuhvaca:

3. Vodotok Li¢anku, u dijelu koji prolazi podru¢jem obuhvata Plana

4. Bujicni tok Podgroblje koji prolazi uz podruc¢je obuhvata Plana

Sirina koridora vodotoka, odnosno bujice obuhvaéa prirodno ili izgradeno korito vodotoka s obostranim
pojasom Sirine 6,00 m, mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba gradevine

uredenja toka.

Unutar navedenog korita planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zaStite od poplava, njegova
mjestimiCna rekonstrukcija, sanacija, popravci, redovno odrzavanje korita i vodnih gradevina, te

postavljanje vodomjernih uredaja.

Koristenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti korita mogu se vrsiti samo

sukladno Zakonu o vodama.

Radi preciznijeg utvrdivanja koridora uredenja vodotoka i izgradnje sustava zastite od poplava planira se

utvrdivanje inundacijskog pojasa, odnosno javnog vodnog dobra i vodnog dobra.
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Na 172/2 i na dijelu novoplanirane zone D4, tj. na k.C. 172/5 k.o. Fuzine postojeéi je pristup rampi za

odrzavanje vodotoka LiCanka, te je isti potrebno ostaviti slobodnim za pristup rampi odnosno vodotoku.

Zastita od poplava i bujiénih voda

Pod zastitom od poplava i buji¢nih voda podrazumijevaju se mjere i postupci zastite koji se provode prije, u
toku trajanja pojave velikih bujicnih voda i nakon njihovog prestanka, te kod prihva¢anja vodnih valova u
akumulacijskom sustavu HE Vinodol. Te mjere zastite propisane su "Planom obrane od poplava na lokalnim
vodama Primorsko-goranske Zzupanije" (Sluzbene novine br. 6/2001) i "Pravilnikom za rukovanje i
upravljanje hidrosustavom HE Vinodol", unutar kojeg se detaljno analizira sustav HE Vinodol, mjere
provodenja zastite, duzZnosti i ovlastenja osoba, daju se uputstva za prihvacanje vodnih valova, sustav veza,
prognoze vremena i dotoka vode, osnovne karakteristike hidrosustava i objekata, te maksimalne preljevne
kote akumulacija. U uputstvu za prihvacanje vodnih valova u akumulaciji Bajer i Lepenica - CHE Fuzine
izmedu ostaloga stoji da izvanredne okolnosti nastupaju kada vodostaj jezera Bajer dostigne kotu od
716,80 m.n.v. i dalje raste 5 cm na sat ili viSe. Tada se pokreée niz aktivnosti u sustavu kako bi se

sprijecila elementarna nepogoda, a sve prema navedenom Pravilniku.

Ovi dokumenti medusobno su uskladeni i zamjenjuju sve prijaSnje koji reguliraju tu materiju. Odgovorna
organizacija za provodenje Plana obrane od poplava na lokalnim vodama su Hrvatske vode, VGO Rijeka, a
za provodenje mjera zasStite od poplava propisanih Pravilnikom za rukovanje i upravljanje sustavom HE
Vinodol, HEP Proizvodnja, HE Vinodol-Tribalj.

Zona obuhvata Plana smjeStena je u poplavnom podrucju uslijed ruSenja brane Bajer. Planiranje svih
sadrzaja unutar prostora obuhvata potrebno je usuglasiti sa ,Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora“ (NN
29/83,036/85,042/86).

Na podrucju obuhvata UPU-a prema kartografskom prikazu 3B «Uvjeti koriStenja i zaStite prostora - posebna
ogranicenja u koristenju 2, utvrdeno je podrucje poplavnog vala koji se procjenjuje u slu¢aju pucanja brane
akumulacijskih jezera Bajer i /ili Lepenica. preuzet je iz Prostornog plana uredenja Opéine FuZine (SNPGZ
br.03/05). Unutar Prostornim planom utvrdene postojece izgradenosti na prostorima pod poplavnim valom

mogucéa je nova gradnja (interpolacija).

Rizici od poplava uslijed ruSenja brana akumulacija Bajer i Lepenice

Obuhvat plana smjestena je dijelom u poplavnom podrucdju uslijed ruSenja brana akumulacija Bajer i

Lepenice.

Dio poplavnog podrucja koji se nalazi unutar obuhvata plana prikazano je na kartografskom prikazu 3.B.
"Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina, Podrucgja posebnih uvjeta koriStenja" u mj. 1:2000.

Kod zastite od poplava podrazumijevaju se mjere zastite koje se provode prije i u toku trajanja velikih voda

te kod prihva¢anja vodnih valova u akumulacijskom sustavu HE Vinodol.
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U uputstvu za prihva¢anje vodnih valova u akumulaciji Bajer i Lepenica - CHE Fuzine izmedu ostaloga stoji
da izvanredne okolnosti nastupaju kada vodostaj jezera Bajer dostigne kotu od 716,80 m.n.v. i dalje raste
5 cm na sat ili viSe. Tada se pokrece niz aktivnosti u sustavu kako bi se sprijecila elementarna nepogoda.
Obrana od poplava se neposredno provodi temeliem Plana obrane od poplava Zupanije Primorsko -

goranske i Pravilnika za rukovanje i upravljanje hidrosustavom HE Vinodol.

Rizici od poplava uslijed nedovoljnog kapaciteta korita vodotoka/ponora

Slivno podrucje malog sliva Gorski kotar.ima, kao i veéi dio ostalih slivnih podrucja na Sektoru E, specificnu
problematiku obrane od poplava prvenstveno karakteriziranu velikim oscilacijama protoke unutar vodotoka
kao i kratkoom vremena propagacije poplavnih valova. Mali sliv Gorski kotar ima drasti¢no veée godiSnje
koli¢ine oborine od malog sliva Kvarnersko primorje i otoci.

PovrSina branjenog podrucja iznosi 1.274 km2, sa visinskom razlikom viSom od 1.300 metara.

Na podruéju malog sliva Gorski kotar nalaze se gradovi Cabar, Delnice, Vrbovsko, te opéine Brod Moravice,
FuZine, Lokve, Mrkopalj, Ravna Gora, Skrad.

Prema popisu stanovnika iz 2011.-e godine na branjenom podrucju 24 zivi 23.011 stanovnika.

Ukupna duZina vodotoka I. i Il. reda iznosi 1.111.030 km.

Pojavu poplava na gorskim vodotocima i bujicama karakterizira relativno dug proces saturiranja tla
odnosno tek kod koncentriranih oborina u uvjetima potpunog saturiranja dolazi prvo do provala manjih
bujiénih vodotoka §to kasnije izaziva pojavu velikih voda u veéim vodotocima (Kupa, Cabranka i Dobra).
Znatnije oborine u jesenskom periodu i topljenjem snijega u prolje¢e dolazi do velikih i brzih porasta
vodostaja, a vezano uz konfiguraciju terena vodotoci malog sliva imaju buji¢ni karakter.

Najvazniji ¢imbenik pojave poplava na goranskom, ali i na primorskom dijelu sliva je sustav akumulacija za
potrebe rada HE ,Vinodol“. Upravo rezim rada ove hidrocentrale odnosno stanje vode u njenim
akumulacijama moZe najviSe pozitivno odnosno negativno djelovati na pojavu poplava kao i na obim
mogucih Steta. Zbog vaznosti u nastavku je dan kratki pregled strukture sustava HE ,Vinodol“.
Hidroenergetski sustav HE ,Vinodol“, sastoji se od akumulacije Lokvarka, spojnog tunela Lokvarka -
Licanka, CHE ,FuZine“ (Vrelo), akumulacije Bajer, RHE ,Lepenica“, akumulacije Lepenica, derivacijskog
dovoda duljine cca 10,5 km do Triblja, te HE ,Vinodol“ u Triblju.

Hidroenergetski sustav HE ,Vinodol“ koristi vode vodotoka Gorskog Kotara: Lokvarka, Kriz, Licanka s
pritokom Kostanjevicom i Lepenicom, PotkoS, Benkovac, Potok pod grobliem, a akumulacije su: Lokvarka,
Bajer, Lepenica, te retencije Potkos.

Hidroenergetski potencijal HE ,Vinodol“ je rezultat velikog raspolozZivog pada (doline Li¢anke i Lokvarke s
njihovim pritocima nalaze se na preko 700 m.n.m., dok je Vinodolska dolina, gdje je locirana HE ,Vinodol“,
na oko 60 m.n.m.). RaspoloZive koli¢ine vode razmjerno su malene i podloZzne znatnim promjenama
protoka. Ukupna veli¢ina sliva iznosi 80,8 km2.

Provedbeni plan obrane od poplava branjenog podrucja sektor e - Sjeverni Jadran branjeno podrucje 24
podruc¢je maloga sliva gorski kotar donesen je 2014. godine.

Provedbenim planom obrane od poplava utvrduju se tehnicki i ostali elementi potrebni za upravljanje
redovnom i izvanrednom obranom od poplava na vodama |I|. i Il. reda, te gradevinama osnovne
melioracijske odvodnje na branjenom podrucju.

Sudionici u obrani od poplava
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Sukladno Zakonu o vodama (NN 153/09, 130/11 i 56/13), obranom od poplava upravljaju Hrvatske vode,
a poslovi obrane od poplava su hitna sluzba. Operativno upravljanje rizicima od poplava i neposredna
provedba mjera obrane od poplava utvrdena je Drzavnim planom obrane od poplava (NN 84/10) i Glavnim
provedbenim planom obrane od poplava (Hrvatske vode, veljaca 2014. godine).

Sukladno Drzavnom planu obrane od poplava, ustrojen je Glavni centar obrane od poplava kao srediSnja
ustrojbena jedinica Hrvatskih voda za upravljanje redovnom i izvanrednom obranom od poplava. U Glavhom
centru obrane od poplava osigurava se srediSnje upravljanje i glavna koordinacija, te se uspostavlja sustav
veza i obavjeStavanja o stanjima u obrani od poplava. Ujedno, Glavni centar obrane od poplava osigurava
struénu i tehnicku potporu glavnom rukovoditelju obrane od poplava.

Sudjelovanje drugih sudionika u obrani od poplava se omoguéava putem DrZzavne uprave za zastitu i
spasavanje i StoZera zaStite i spasSavanja jedinica lokalne i regionalne samouprave, a naredbu o obvezi
sudjelovanja pojedinih pravnih osoba i gradana s ugrozenog podrucja donose Celnici jedinica lokalne i
regionalne samouprave.

Tijekom obrane od poplava nositelji obrane od poplava uskladuju svoje aktivnosti s Drzavnom upravom za
zastitu i spaSavanje, Ravnateljstvom policije, Hrvatskom vojskom, nadleznim medicinskim sluzbama i
drugim hitnim sluzbama te pravnim osobama koje sukladno posebnim propisima upravljaju prometnicama.
Podatke, prognoze i upozorenja o hidrometeoroloSkim pojavama od znacenja za obranu od poplava
prikuplja i Hrvatskim vodama dostavlja Drzavni hidrometeoroloski zavod, sukladno Glavhom provedbenom
planu obrane od poplava.

Tijekom provedbe mjera obrane od poplava na razini sektora i branjenih podrucja u centru ili podcentrima
obrane od poplava vodi se dnevnik obrane od poplava koji sadrzava sve podatke od znacaja za provedbu
mjera obrane od poplava (izdani nalozi za postupanja, provedene radnje i postupanja, mjere obrane od
poplava, stavljanje u funkciju rasteretnih objekata, dojave o stanju vodnih gradevina i vodotoka, hitne
sanacije, iskazane potrebe i dostave materijala za obranu od poplava, rad crpnih stanica i koriStenje
mobilnih crpki, neposredna ocitanja vodostaja na vodomjerima, hidroloSka snimanja, potrebe dodatnih
snhaga, suradnja s drugim sudionicima obrane od poplava, formiranje druge obrambene crte, dojave svih
sudionika i gradana, zahtjevi i informacije prema medijima, poplavljena podrucja, poplavljene prometnice i

objekti, priprema i provedba evakuacije, ...).

Zastita od Stetnog djelovanja voda

Na podrucju obuhvata smjeSteni su koridori vodotoka i njegovi pritoci. Do utvrdivanja inundacijskog
podrucja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina koridora vodotoka obuhvaéa prirodno ili uredeno
korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10,0, mjereno od gornjeg ruba korita ili vanjskog ruba
gradevine uredenja toka. Postoje¢a korita vodotoka i bujica potrebno je redovno odrzavati (odrzavanje
vegetacije, kréenje raslinja, ¢is¢enje korita i sl.)

Sustav uredenja vodotoka i voda podruc¢ja obuhvata Plana dio je cjelovitog sustava zastite od Stetnog
djelovanja voda podrucja malog sliva ,Gorski kotar”.

Zastita od poplava dio je cjelovitog sustava uredenja vodotoka sliva Lokvarka - Li¢anka i obuhvaéa i pritoke
bujicnog toka Podgroblje u dijelu koji prolazi podrucjem obuhvata Plana.

KoriStenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti korita mogu se vrsiti samo
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sukladno Zakonu o vodama.

Zastita tla od erozija

Izvodenjem gradevinskih i drugih zahvata u prostoru ne smije se povec¢ati vodna erozija, niti stvoriti
dodatna koncentracija povrSinskih voda. Sve gradevinske i druge zahvate u prostoru treba izvoditi na nacin

da ukljuuju antierozijsku zastitu.

Zastita od bujica i erozija provodi se u okviru uredenja vodotoka gradnjama koje smanjuju ili eliminiraju
eroziju korita. Mjere zasStite od erozije provode se i u sklopu redovnog gospodarenja Sumama.
Zastitne Sume prvenstveno sluze kao zastita zemljiSta, zastita od erozije, esto su na strmim terenima,
teSko ih je obnavljati, a sjeCom bi se devastirao teren, zato se iste trebaju odrzavati te dodatni

ozelenjavanjem osigurati sigurnost terena.

Zastita od buke

Mjere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke (“Narodne novine” broj
20/03) i provedbenih propisa koji se donose temeljem Zakona. Primjenjuje se i Pravilnik o najvisim

dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (“Narodne novine” broj 154/04).

Za prostor u obuhvatu plana izvrSiti mjerenja i izraditi kartu buke, te akcijski plan s prikazom mjera za

provodenje smanjenja buke na dopustene razine.

NajveCa dopuStena razina buke za pojedine namjene u planu utvrduje se svrstavanjem u slijedeée zone
prema Pravilniku o najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (“Narodne
novine” broj 151/04) .

Zona Namjena prostora Namjena povrsina prema Planu
1 zone namijenjena odmoru, oporavku i druStvena namjena - dom za starije i
lijeCenju nemocne osobe, i javni parkovi (D) i
(1), rekreacija (R1s), turizam (T)
2 Zona namijenjena samo stanovanju i zone stambene namjene (S),
boravku
3 MjeSovita - preteZito stambena namjena | zone mjeSovite pretezito stambene
namjene (M1)
4 MijeSovita - pretezito poslovno - namjene u sklopu uzeg gradskog centra,
stambena namjena mjeSovite - pretezito - stambene
namjene (M2)
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5 Gospodarska namjena- poslovna, Gospodarsko poslovne zone K-1 i K-2

skladiSna i servisna podrucja

Za nove gradevine - sadrzaje, primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira

tehnologijje, osigurati Sto manju emisiju zvuka.

U sklopu zona stambene namjene ne dopustiti lociranje poslovnih sadrzaja koji predstavljaju izvor buke.

Za pojedine postojece izvore buke -gospodarske sadrZaje, za koje se utvrdi da su izvor nedopustene razine
buke u pojedinoj zoni (posebno stambene namjene), rekonstrukcijom tehnoloSkog procesa - zamjenom

tehnologije, boljom zvu€nom izolacijom i sl., dovesti emisiju buke na dopustenu razinu ili dislocirati.

Izmedu zona razli¢itih uvjeta koriStenja i dopustenih vrijednosti razine buke uredivati i odrzavati planom

odredene zastitne zelene pojaseve

Zbog smanjenja buke s prometnica provoditi slijede¢e mjere zastite :

-u cilju smanjena buke osigurati veéu protoénost prometa i smanjenje inteziteta prometa, planiranom
rekonstrukcijom i dogradnjom prometne mreze i uredenjem izdvojenih parkiralista,

-uz autocestu i brzu cestu uredivati pojaseve zastitnog zelenila, na kontaktu s povrSinama naselja
uspostaviti sustav mjerenja razine buke i na mjestima prekoracenja definirati postavu panoa za zastitu od
buke,

-premda nije u obuhvatu UPU-a potrebno je postaviti panoe za zastitu od buke uz naseljsku obilaznicu i

magistralnu zeljezniCku prugu na kontaktu s povrSinama naselja.

Tablica 1 dopustenih razina buke u odnosu na namjenu zone

Zona Namjena prostora Najvise dopustene
buke ocjenske razine buke
imisije Lg,,, u dB(A)
za dan(Lday) noé(ngm)
1. Zona namijenjena odmoru,
oporavku i lijecenju 50 40
2. Zona namijenjena samo
stanovanju i boravku 55 40
3. Zona mjeSovite, pretezito
stambene namjene 55 45
4, Zona mjeSovite, pretezito
poslovne namjene sa 65 50
stanovanjem
5. Zona gospodarske - Na granici gradevne
namjene Cestice unutar zone -
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(proizvodnja, industrija, buka ne smije prela-
skladista, servisi) ziti 80 dB(A)

- Na granici ove zone buka ne smije prelaziti dopustene

razine zone s kojom granici

Tablica 2

Zona prema Tablici 1. ovog Pravilnika 1 2 3 4 5

NajviSe dopustene ekvivalentne razine
buke L, u dB(A)

— zadan 30 35 35 40 40
- zano€ 25 25 25 30 30
Tablica 3.
Vremenska znacajka buke Dopustena razina buke
LRAFmax,nT u dB(A)
Stalna ili isprekidana buka 25

(npr. grijanje, pumpe)

Kratkotrajna ili kolebajuéa buka 30

(npr. dizala, ispiranje WC)

Posebne mjere zastite

Zastita od pozara provodi se pridrzavanjem vaZeée zakonske regulative i pravila tehnicke prakse iz
podrucja zastite od pozara i prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugrozenosti od pozara
Opéine FuZine.

Prilikom svih intervencija u prostoru na podruc¢ju obuhvata Plana potrebno je dosljedno se pridrzavati
vazeée zakonske regulative i pravila tehniCke prakse iz podrucja zastite od poZara i prijedloga tehnickih i
organizacijskih mjera iz Procjene ugrozenosti od pozara Opéine FuZine.

Gradevine i zahvati za koje je potrebno predvidjeti posebne mjere zastite od pozara odredit ée se na bazi
procjene iz stavka 1. .

Rekonstrukcijom postojec¢ih i izgradnjom novih gradevina ne smije se povecavati ukupno pozarno
opterecenje.

Kod projektiranja gradevina, radi veée uniformnosti u odabiru mjera zastite od pozara, prilikom procjene
ugrozenosti od pozara, u prikazu mjera zastite od pozara kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije

potrebno je primjenjivati hrvatske numericke metode
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- TRVB 100, Euralarm, Gretener, DOW Index.

Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojeéih, obavezno je planiranje
vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivosti i radijuse zaokretanja, a sve u
skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 55/94, 142/03).

Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi rauna o pozarnom opterecenju objekata,
intenzitetu toplinskog zraCenja kroz otvore objekata, vatrootpornsti objekata, intenzitetu toplinskog
zraGenja kroz otvore objekata. Vatrootpornosti objekata i fasadnih zidova, meteoroloskim uvjetima i dr. Ako
se izvode gradevine s malim poZarnim optereenjem, njihova medusobna udaljenost bi trebala biti
minimalno 6,00m. Ako je jedna od susjednih gradevina sa srednjim ili velikim poZarnim opterecenjem,
medusobna udaljenost odreduje se proracunom. Ukoliko nije moguée postiéi sigurnosnu udaljenost medu
gradevinama, potrebno je predvidjeti dodatne, pojaane mjere zasStite od pozara sukladno glavi V.
Pravilnika o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara (NN
29/13i87/15)

Kod projektiranja gradevina, prilikom procjene ugrozenosti od poZara, u prikazu mjera zastite od pozara kao
sastavnom dijelu projektne dokumentacije potrebno je primjenjivati odredbe Pravilnika o otpornosti na
poZzar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara (NN 29/13, i 87/15).

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obvezno je planiranje hidrantskog razvoda i
postave nadzemnih hidranata sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN br. 8/06).

Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova, moraju se
postivati odredbe ¢l. 11. Zakona o zapaljivim tekuéinama i plinovima (,Narodne novine“, br. 108/95 i
56/10) i propisa donesenih na temelju njega.

Temeljem ¢l. 28. st. 2 Zakona o zastiti od poZzara (NN 92/10) izraditi elaborat zastite od pozara za sloZenije
gradevine (gradevine skupine 2).

Sukladno posebnim propisima potrebno je ishoditi suglasnost nadlezne Policijske uprave za mjere zastite
od pozara primijenjene projektnom dokumentacijom za zahvate u prostoru na gradevinama, odredenim
prema tim popisima.

Gradevine i postrojenja u kojima Ce se skladistiti i koristiti zapaljive tekucine ili plinovi moraju se graditi na
sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja, prema posebnim propisima.

Radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevina, kao i gasenja poZara na gradevinama i otvorenom

prostoru, gradevine moraju imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu.

Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevina i gradenjem, kao i rekonstrukcijom

postojecih gradevina.

Osnovni stupanj seizmi¢nosti u Primorsko - goranskoj Zupaniji je 70 MCS ljestvice. Iduéi sjeveroistoéno,

prema Gorskom kotaru osnovni stupanj se smanjuje na 6° do 5° MCS ljestvice.

Prema novim saznanjima najjadi potresi na podrugju Zupanije mogu doseéi jaginu od M = 6. Seizmicki
valovi takoder mogu doéi do teritorija opéine FuZine iz dva susjedna epocentralna podrucja: furlanskog i

ljubljanskog, gdje se mogu oc¢ekivati potresi veéih magnituda.
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Za znaCajnije gradevine (veCe gradevine druStvene i sportsko- rekreacijske namjene,) vrSe se dodatna

istrazivanja radi to¢nijeg odredivanja seizmickih parametara.

Mogucénost evakuacije ljudi i pristup interventnih vozila osigurava se uvjetima rekonstrukcije postojecih i
gradnje novih prometnica, te odredivanjem udaljenosti gradevina od prometnica i odredivanjem visina
gradevina u novim dijelovima naselja, izgradnjom prometne mreZe i alternativnih pristupa pojedinim

Zohama.

Kod gradnje i uredenja sklonista potrebno je postupiti sukladno odredbama Pravilnika o0 mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora .

Dozvoljava se uredenje sklonista kao dvonamjenskog.

Lokacija i karakteristike pojedinog skloniSta utvrduju se uz smjernice i suglasnost nadleznog tijela uprave.

Kod gradnje novih gradevina i uredenja javnih povrSina potrebno je postupiti sukladno odredbama
Pravilnika o prostornim standardima, urbanisticko-tehni¢kim uvjetima i normativima za sprjeCavanje

stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera (“Narodne novine” broj 47/82 i 30/94).

Zastita i spaSavanje

Drzavna uprava za zaStitu i spaSavanje daje posebne uvjete u postupku izdavanja lokacijske dozvole

sukladno procjenama ugrozenosti i planovima zastite i spasavanja naselja Fuzine.

Uzbunjivanje i obavjeSéivanje stanovnistva provodi jedinstveni operativno-komunikacijski centar, Zupanijski
centar 112, Podruénog ureda za zastitu i spasavanje Rijeka. U naselju FuZine postoji sirena za uzbunjivanje
i obavjescivanje gradana u gradevini javne i druStvene namjene - vatrogasnog druStva (kartografski prikaz
br. 3.B. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zasStite povrSina - podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju“ u mij.
1:2000).

U jedinstveni sustav uzbunjivanja u Republici Hrvatskoj, sukladno Pravilniku o postupanju uzbunjivanja
stanovnistva (NN br. 47/06, 110/11 i 10/15), treba ukljuéiti i sljedeée subjekte na podrucju naselja
FuZine:

- pravne osobe koje se bave takvom vrstom djelatnosti koja svojom naravi moze ugroziti zivot ili zdravlje
ljudi ili okolis, te osobito pravne osobe Cija je djelatnost vezana uz opskrbu energijom i vodom, kao i
pravne osobe koje proizvode, prevoze, preraduju, skladiste ili u tehnoloSkom procesu postupaju s
opasnim tvarima,

- vlasnike i korisnike objekata javne namjene u kojima se okuplja veéi broj ljudi, u kojima se zbog buke ili
akustine izolacije ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje (javne i
drustvene gradevine (D1, D4), autobusni kolodvor (AK), sportske dvorane unutar sportsko-rekreacijske

namjene - sport (R1), vece Kkorisnike unutar poslovnih zona (K1 i K2), vlasnike veéih hotelskih
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kapaciteta unutar povrSina (T) (odredeno na kartografskom prikazu br. 1. "KoriStenje i namjena
povrsina" u mj. 1:2000),

- ostale vlasnike i korisnike sirena.

Obuhvat najugrozenijeg urbanog podruc¢ja unutar obuhvata Plana (po tipu konstrukcije, starosti gradevina i
gustoéi ugroZenosti) nalazi se unutar "zone A" - zona potpune zastite povijesne strukture (odredeno na
kartografskom prikazu br. 3.A. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina - podrucja posebnih uvjeta
koriStenja“ u mj. 1:2000).

Potencijalni moguéi izvori tehnic¢ko-tehnoloSke nesreée unutar podrucja obuhvata Plana su poslovne zone

(K1 i K2) (odredeno na kartografskom prikazu br. 1. "Koristenje i namjena povrsina" u mj. 1:2000).

Pravne osobe koje se bave takvom vrstom djelatnosti koja svojom naravi moze ugroziti zivot ili zdravlje ljudi
ili okolis, te osobito pravne osobe Cija je djelatnost vezana uz opskrbu energijom i vodom, kao i pravne
osobe koje proizvode, prevoze, preraduju, skladiste ili u tehnoloSkom procesu postupaju s opasnim tvarima
imaju obvezu izrade operativnih planova zastite i spaSavanja, sukladno metodologiji koju propisuje

ravnatelj Uprave.

Vlasnici i korisnici stambenih, poslovnih, javnih i drugih objekata duzni su poduzeti propisane mjere zastite i
spasavanja koje mogu sprijeciti nastalu prijetnju koja ugrozava sigurnost, zdravlje i Zivote ljudi te osigurati
uvjete za provedbu osobne i uzajamne zasStite osoba i zajedniCke imovine u tim objektima, te na tim

objektima, na zahtjev Uprave, dopustiti postavljanje instalacija i uredaja za uzbunjivanje gradana.

Prometnice na kojima je mogu¢ prijevoz opasnih tvari unutar naselja Fuzine su glavne mjesne ulice koje
obuhvaéaju danasnje ulice: Mostiéi, Franje Rackog i Sv. Kriz ( Z 5068 - D32 - Vrata - FuZine - Zlobin -
Krizisée (D501), Vrelska i Donje Selo (L 58058 - Fuzine (Z5062) - Zelj. Kolodvor. Mjesta najveéeg ugroza su

mostovi na "LiCanki" zbog moguceg oneciScenja voda (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.A. ,Uvjeti

koristenja, uredenja i zastite povrSina - podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju“ u mj. 1:2000).

Pravne osobe koje prevoze opasne tvari duzne su poduzimati mjere zastite i spasavanja i obavjeStavati
jedinicu lokalne samouprave i Upravu o vrstama i koli€¢inama opasnih tvari i opasnog otpada koje prevoze,
na vlastiti poticaj ili na njihov zahtjev te im davati podatke i informacije vazne za zastitu i spaSavanje, bez

naknade.

Pogodne zone za prikupljanje evakuiranih osoba (van zona uruSavanja) su sve javne zelene povrSine (Z) i
rekreacijske povrsine (R2) (odredeno na kartografskom prikazu br. 1. "KoriStenje i namjena povrsina" u mj.
1:2000).

Pogodne lokacije za zbrinjavanje (izmjeStanje ljudi) su Skole (D5), sportske dvorane unutar sportsko-
rekreacijske namjene - sport (R1) te veéi hotelski kapaciteti unutar povrSina (T) (odredeno na

kartografskom prikazu br. 1. "KoriStenje i namjena povrsina" u mj. 1:2000).
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Za rasciSéavanje terena, u sluCaju elementarne nepogode, kao pogodna mjesta za CiSéenje i odvoz
gradevinskog materijala i Sute utvrduju se ovim Planom javne zelene povrSine (javni park Z1) i rekreacijske
povrsSine (R2). Privremeni deponiji mogu se organizirati i na zastitnim zelenim povrSinama (Z) i ve¢im
parkiraliSnim povrSinama (odredeno na kartografskom prikazu br. 1. "Koristenje i namjena povrsina" u mj.
1:2000).

Prometnice za evakuaciju u izvanrednim uvjetima odredene su na kartografskom prikazu br. 3.A. ,Uvjeti

koriStenja, uredenja i zaStite - podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju“ u mj. 1:2000.

Izrada plana evakuacije i spaSavanja i osposobljavanja odgovornih osoba za provodenje evakuacije i
spaSavanja obveza je svake tvrtke sukladno zakonu o zastiti na radu (NN 59/96., 114/03. i 100/04.) ¢l.
59.,60.i61.
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